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1. MARCO LEGISLATIVO.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de San Juan de Aznalfarache (a partir de ahora PMVS),
se redacta en el marco de la Constitucion, el Estatuto de Autonomia de Andalucia y la
legislacion de régimen local, en especial la Ley de Autonomia Local de Andalucia, quienes
otorgan al Ayuntamiento, las competencias relativas a la potestad para disefar y desarrollar
politicas y actuaciones de vivienda; y de la regulacion de este instrumento en la Ley 1/2010, de
8 de Marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, como un "instrumento para la
definicién y desarrollo de la politica de vivienda del Municipio". El articulo 13 de esta Ley regula
el contenido minimo de los Planes.

Completan el marco legislativo actual los Planes de vivienda estatales y autondmicos vigentes
a la fecha de redaccion del presente Plan, los cuales seran en gran medida la base de
desarrollo del mismo, y en particular los programas en ellos contenidos, que condicionan las
politicas en materia de vivienda a desarrollar en el municipio. En concreto:

Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-
2021.

Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitaciéon de
Andalucia 2016-2020.

Ademas de los programas contenidos en dichos Planes, el propio municipio de San Juan de
Aznalfarache cuenta con un programa de ayudas a la rehabilitacion, regulado mediante:

Ordenanza Reguladora de las Ayudas para Rehabilitacion de viviendas y edificios para
personas y familias con recursos insuficientes del Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache.

Por lo que el presente PMVS se articula y se fundamenta en las convocatorias de las
actuaciones o ayudas de los Programas contemplados en el dichos Planes y programas, los
cuales en muchos casos, ademas, pueden considerar como criterio de priorizacidn o como
condicidn para la seleccion de sus beneficiarios, el que el municipio cuente con Plan municipal
de vivienda y suelo.

Se reproducen a continuacion, por ser de interés los programas y lineas de actuacion de dichos
Planes, que alcanzan en su conjunto el numero de 33 programas, correspondiendo 9 al Estado,
23 al programa autonémico y 1 al municipal. Se les incorpora un epigrafe de denominaciéon PE
a los estatales, PA a los autonémicos y PM al municipal, seguido de un numero de orden con
objeto de facilitar su denominacién en otros apartados del presente PMVS.

Plan Estatal de Vivienda 2018-2021

(PEO1) Programa 1:  Subsidiacion de préstamos convenidos.

(PEO2) Programa 2:  Ayudas al alquiler de vivienda.

(PEO3) Programa 3:  Ayudas a las personas en situacion de desahucio o lanzamiento de su
vivienda habitual.

(PEO4) Programa 4: Fomento del parque de vivienda en alquiler.

(PEO5) Programa 5: Fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en

viviendas.

(PEO6) Programa 6:  Fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion
y de las accesibilidad en viviendas.

(PEQ7) Programa 7: Fomento de la regeneracién y renovacion urbana vy rural.

(PEO8) Programa 8:  Ayuda a los jovenes.

(PEQ9) Programa 9: Fomento de viviendas para personas mayores y personas con
discapacidad.



Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020

*

Disposiciones en materia de asesoramiento.

(PAO1) Programa de informacion y asesoramiento integral en materia de desahucios
(PA02) Programa de apoyo técnico a la rehabilitacion y asesoramiento en materia de vivienda

* Disposiciones en materia Vivienda

1. Vivienda Protegida.

(PAO03) Programa de promocién de vivienda.

2. Fomento del Alquiler.

(PAO4) Programa de fomento del parque publico de viviendas en alquiler o cesién del uso
(PAO5) Programa de intermediacion

(PA06) Programa de ayudas a personas inquilinas

(PAO7) Programa de alquiler de edificios de viviendas deshabitadas

3. Medidas de caracter habitacional.

(PA08) Programa de viviendas protegidas en autoconstruccion
(PAQ9) Programa de permutas protegidas de vivienda

4. Parque Publico Residencial.

(PA10) Programa de mejora y mantenimiento del parque publico residencial.

(PA11) Programa de ayudas a las personas inquilinas del parque publico residencial.
(PA12) Programa de incorporacién de viviendas al parque publico para su cesiéon de uso
* Disposiciones en materia de Rehabilitacion

1. Medidas para la eliminacién de la infravivienda.

(PA13) Programa de transformacion de infravivienda
(PA14) Programa de actuaciones publicas convenidas para la eliminacion de la infravivienda

2. Rehabilitacion residencial.

(PA15) Programa de rehabilitacion autonémica de edificios

(PA16) Programa de ayudas para la implantacién del informe de evaluacion de edificios
(PA17) Programa de rehabilitacion autondmica de viviendas

(PA18) Programa de adecuacion funcional basica de viviendas

(PA19) Programa de rehabilitacion energética del parque publico residencial

(PA20) Programa de actuaciones de rehabilitacion singular

3. Rehabilitacién urbana.
(PA21) Programa para areas de rehabilitacion integral
(PA22) Programa de regeneracion del espacio publico

(PA23) Programa de rehabilitacion de edificios publicos

Ayudas del Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache

(PMO01) Programa de ayuda a la rehabilitacion.
Debemos sefialas dos cuestiones de interés:

Primero, que salvo la linea de ayudas reguladas por el Ayuntamiento de San Juan de
Aznalfarache, que no tiene un plazo temporal definido, los Planes estatales y autondémico
vigente finalizan su aplicacién el primero en el afio 2021 y el segundo en el afio 2020. Por lo
que es previsible que tras su finalizacion se revisen y se aprueben nuevos Planes, en los que



los programas y politicas en relacion a la vivienda pueden variar. Por lo que tras la finalizacién
de dichos Planes se debera revisar el presente PMVS.

Segundo, los dos Planes marcan unas lineas muy determinadas en relacién a las politicas de
ayuda a la vivienda, que de forma inevitable condicionan los objetivos y politicas del presente
Plan y, en particular, la definicion de las actuaciones que se prevén.

De la lectura de los Planes nacional y autonémico se desprende que las politicas en materia de
ayuda a la vivienda apuestan decididamente por la rehabilitacion (tanto de la vivienda como de
los entornos urbanos), el alquiler y en proteger a jovenes, mayores y las personas con
discapacidad.

En materia de rehabilitacién se apuesta por la eliminacion de la infravivienda, reinsertando la
misma al parque util, la mejora de la eficiencia energética y la adecuacion funcional con la
mejora de la accesibilidad. Asi como a la rehabilitacion de barrios o areas urbanas,
interviniendo tanto en el espacio publico y equipamiento, como en los edificios.

En materia de vivienda las lineas van encaminadas a la rehabilitacién para el alquiler, las
ayudas al alquiler, la intermediacion y el asesoramiento.

No se fomenta, en lineas generales, la construccion de nuevas viviendas, ni la obtencién de
suelo para su transformacion.

De forma resumida, podriamos concluir que las lineas de inversién publica para la vivienda se
encuentran encaminadas mas bien en gestionar y recuperar el patrimonio edificado existente,
asi como su mejora.

En documento anexo, reproducimos de forma resumida todas las lineas y programas estatal,
autonémico y municipal, detallando en cada caso: descripcién de la ayuda, perfil de la persona
beneficiaria, requisitos para la obtencién y cuantias.

Esta informacion es de maximo interés y utilidad para encajar dichas lineas econémicas en
cada una de las actuaciones que ordenan el presente PMVS.



2. OBJETO Y ESTRUCTURA.

Desde hace ya unos afos, el Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache viene desarrollando
distintas actuaciones para hacer frente a los problemas que sufre la ciudadania residente en su
municipio, como consecuencia de la crisis econdmica y un aumento de su poblacion,
manifestandose en dar respuesta en términos de necesidades habitacionales, teniendo que
atender a la creciente magnitud de tales problemas y a cambios normativos en el entorno.
Mediante este Plan se abordara la problematica existente en torno a este tema y se daran
soluciones para solventar esta demanda de viviendas y el creciente envejecimiento de diversos
ambitos del casco urbano que conforman el municipio.

El objeto del PMVS es, una vez identificadas las necesidades de vivienda del municipio,
articular las medidas necesarias para atenderlas, para lo que se proyectan, presupuestan y
programan las actuaciones correspondientes ajustadas a unos plazos establecidos y
justificados.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de San Juan de Aznalfarache se aborda desde una triple
perspectiva:

-Analitica: Informacion y diagnéstico de la problematica municipal en materia de vivienda y
suelo. Para ello se acuerda centrar la indagacion en la revisibn de material documental que
pueda ofrecer el Ayuntamiento, asi como la informaciéon del Registro de Demandantes de
Vivienda Protegida, el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA), entre otros
organismos. Ademas para completar la informacion y poder hacer una radiografia lo mas real
posible de la situacion y estado de las necesidades de las viviendas en el municipio, nos
hemos servido de la participacion ciudadana, la cual se ha articulado por diversos canales,
entre los que ha destacado las aportaciones de las diversas plataformas y representaciones
vecinales, asi como de diversos representantes de distintos colectivos.

-Estratégica: Establecimiento de los objetivos y estrategias que establezca el Ayuntamiento
para satisfacer la demanda, pudiéndose apoyar en el trabajo de este mismo Plan, en los
objetivos de politica general definidos en la legislacion y normativa andaluza y estatal en
materia de vivienda, y en la propia capacidad de generacion de propuestas que tiene el
Ayuntamiento.

-Programatica: Definicion y programacion de las actuaciones del Ayuntamiento a medio plazo
(5 afos), incluyendo Financiacion (supeditada a la publicacion del Plan Marco de Vivienda y
Rehabilitacion y el seguimiento y Evaluacion del Plan), asi como los correspondientes
convenios y ordenes de desarrollo que se contemplen en dicho Plan.

La tarea de toma de conocimiento de la demanda y de las necesidades existentes y
subsiguiente formulacién de propuestas, se aborda contando previamente con la informacion
directa y la participacion de la ciudadania, de forma que el Plan se construye desde la base de
manera colectiva.

El proceso de formulacion y desarrollo del PMVS ha estado acompafado del Plan de
Comunicacion y Participacion de las areas de Vivienda y Participacion Ciudadana del
Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache, dichas areas han aportado datos referentes al
Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, fruto de la estrecha colaboracién
con asociaciones profesionales, vecinales, de los consumidores y atencién ciudadana en
materia de vivienda. Otra area muy importante que ha colaborado es la de Urbanismo (Oficina
Técnica Municipal y Gestidon Catastral), asi como la de la Delegacion de Bienestar Social,
que han aportado datos relevantes y necesarios para formular el cuadro de necesidades de
vivienda segun la clasificacion FEANTSA en funcién de las necesidades de vivienda en sus
diversas vertientes (Anexo 1: Datos del area de Familia Asuntos Sociales y Salud, segun las
necesidades detectadas).



3. CONTENIDO.

El Plan aborda los aspectos relacionados en los articulos 13.2, 19.2, 10.3 y 11 de la Ley 1/2010
Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia y es coherente con el Plan Andaluz de
Vivienda vigente.

Se estructura en tres bloques:
- Informacién y diagnéstico.

- Definicion de objetivos y estrategias.
- Programa de actuacion.



3.1. Informacién y diagnéstico.

Este apartado esta integrado por:

3.1.1. Analisis de la Poblacion y Demanda Residencial

3.1.2. Analisis del Parque de Viviendas del Municipio, Oferta y Mercado de Vivienda

3.1.3. Analisis de la Incidencia del Planeamiento Territorial y Urbanistico en el sector
residencial

3.1.4. Descripcion de los Recursos e Instrumentos Municipales al Servicio de las Politicas de
Vivienda

3.1.5. Analisis de vivienda y violencia de género.
3.1.6. Diagnéstico y necesidades

3.1.1. Anadlisis de la Poblacién y Demanda Residencial.

Analisis socio-demografico general que se ha realizado a partir de los datos estadisticos
basicos existentes, y analisis de la necesidad de vivienda de la poblacion, en el que se ha
abordado en un apartado especifico la situacion sobre personas y colectivos en riesgo de
exclusion social y residencial, asi como sobre la situacién en materia de desahucios.

Fuentes de datos:

- Registro municipal de demandantes de vivienda protegida.

- Informacién procedente del area de Bienestar Social del Ayuntamiento.

- Datos procedentes del Sistema de Informacion Multiterritorial de Andalucia (SIMA) del
Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA) del afio 2016 y anteriores.

- Informacién urbanistica del municipio de San Juan de Aznalfarache.

3.1.1.1. Analisis demografico: Proyeccion de poblacion.

Se ha realizado un analisis demografico municipal, teniendo en cuenta las tasas de crecimiento
y decrecimiento natural y del saldo migratorio. Todo ello orientado a obtener la proyeccién de
poblacién separada por grupos de edad y sexo (0-18, 19-35, 36-50, 51-65 y mas de 65 afos) y
la estimacién de los hogares. Ambas proyecciones se han obtenido para el periodo de vigencia
del Plan.

Ademas de los medios necesarios para la elaboracion ad hoc de estas proyecciones, se ha
optado por la utilizacion de los datos elaborados por el IECA, que dispone de proyecciones de
poblacién para municipios de mas de 10.000 habitantes en el horizonte 2.009-2.035 (anexo 2:
poblacion por municipio de residencia, sexo y grandes grupos de edad).

Censo de Poblacién y Vivienda 2.016. Obtenidos del IECA.

edad y sexo Mujer Varén Total
<18 aios 2.310 2.370 4.680
19 aios - 35 aios 1.861 1.880 3.741
36 afnos - 50 anos 2.806 2.893 5.699
51 anos - 65 aios 1.972 1.760 3.732
> 65 afos 2.150 1.456 3.606

Poblacion total | 11.099 10.359 21.458



Actividad desarrollada por la poblacién del municipio (anexo 3).

actividad Mujer Varén Total
Paro 1.503 1.783 3.286

Agricultura 7 81 88

Industria 119 289 408

Construccion 23 214 237

Servicios, comercio, hosteleria 3.587 1.816 5.403
Poblacién total | 5.239 4.183 9.422

Composicion de los nucleos familiares integrados en el Municipio (anexo 4).

composicion de los nucleos Habitantes Nucleos
familiares familiares
1 menor 1.723 1.723

2 5.424 2.712

3 4.215 1.405

4 7.424 1.856

>5 2.410 482

Total | 21.196 8.222

Principales indicadores de San Juan de Aznalfarache (anexo 5, censos de poblacion y
principales indicadores).

censo de poblacion y vivienda

2.016
Variacion intercensal 705
% poblacién extranjera 6,57
Edad media 40,40
% poblaciéon 65 y mas afos 16,80
% poblaciéon 85 y mas afnos 1,85

Poblacion proyectada en municipios mayores de diez mil habitantes segin sexo Andalucia
2.013-2.035 (anexo 6).

proyeccion de poblaciéon y habitantes hogares
hogares

Actual afio 2018 22.163 10.504

Proyeccion ano 2020 22.377 10.564

Proyeccion aio 2025 22.661 10.714

Proyeccion ano 2030 22.816 10.914

Proyeccion aio 2035 23.054 11.114

3.1.1.2. Anadlisis de las necesidades actuales de vivienda.

La determinacion de las necesidades de vivienda de las familias residentes en el municipio se
realiza a partir del analisis demografico anterior, de los contenidos en el Registro Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida y de la informacion obtenida de los servicios sociales
municipales.

La determinacion de las necesidades de vivienda de las familias residentes en el municipio se
aborda considerando dos componentes fundamentales:

- La necesidad general de vivienda asociada a los procesos de emancipacion, necesidad de
cambio de vivienda por no adaptarse a sus necesidades (tamafo, accesibilidad, necesidades
de adaptacién, de rehabilitacion, etc.), que no conlleva medidas sociales complementarias.



- La necesidad relacionada con aquellos colectivos que presentan mayores problemas de
vulnerabilidad o exclusion residencial y deben ser objeto de una atencién especial. Para ello
hemos seguido la clasificacion establecida por FEANTSA (Federacién Europea de
Organizaciones Nacionales que Trabajan con "Personas sin Hogar") diferenciando las 4
categorias siguientes segun su situacion residencial.

Solicitudes de demandantes acumulados desde 2.009 (anexo 7 Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida).

solicitudes e inscripciones %
Solicitudes 421
Inscripciones 370 87,88

Forma de acceso de las/os demandantes (anexo 7).

forma de acceso %
Alquiler | 211 57,03
Alquiler Opcién a Compra | 314 84,86
Compra | 123 33,24

Disgregacion en grupos de edad y sexo de las/os demandantes (anexo 7).

sexo %
Mujer | 199 53,78
Varén | 171 46,22
edad %
< 35 afos 150 40,54
< 50 ainos 141 38,11
< 65 afos 64 17,30
> 65 afos 15 4,05

IPREM por rangos de las personas inscritas (anexo 7).

IPREM de los inscritos en rango %
de

0-1 254 68,65

1,01-1,50 79 21,35

1,51-2,50 32 8,65

2,51-3,50 3 0,81

3,51-4,50 1 0,27

4,51-5,50 1 0,27

Composicion familiar de las/os demandantes (anexo 7).

composicion familiar

Familia monoparental 58
Familia numerosa 30
Personas con discapacidad 46

N° de miembros 950



Cuadro segun la clasificacion FEANTSA.

Categoria Situacion residencial Tipologias
Sin techo Personas sin alojamiento. 0 Personas que viven en la calle y a lo sumo
pernoctan en un albergue nocturno.
Sin vivienda Personas alojadas que no disponen | Centros dedicados a colectivos

de vivienda. 0

vulnerables: personas sin hogar; albergues
para mujeres; albergues para trabajadoras/
es temporeras/os, residencias para
mayores sin hogar, viviendas tuteladas, etc

Vivienda insegura

Vivienda en situacion de inseguridad
juridica. 150

Ocupacion ilegal o sin titulo inmigrantes en
situacion irregular.

Viviendas en situacién de inseguridad
econdmica. 872

En situacion o en proceso legal de
desahucio. Con graves problemas para
hacer frente a los gastos de vivienda. *

Inseguridad por violencia en el ambito
familiar. 265

Situacion de maltrato

Vivienda
inadecuada

Personas que viven en alojamiento
no convencionales. 2

Caravanas, chabolas, estructuras

temporales...

Personas que viven en infravivienda o
vivienda indigna ** 528

Viviendas con problemas estructurales o
constructivos graves.

Hogares en situacion
hacinamiento. 200

de grave

Superficie de la vivienda insuficiente para
el tamanio familiar.

Vivienda no adecuada a las
necesidades. 50

Personas con discapacidad en viviendas
no adaptadas.

* Ademas de la situacion de desahucio se ha considerado conveniente ampliar esta categoria de la
clasificacion de FEANTSA incorporando aquellos hogares que presentan problemas para hacer frente a
los gastos de la vivienda (alquiler, hipoteca, comunidad, suministros) en la manera que de no recibir
ayuda podrian desembocar en situacion legal de desahucio.
** Nos referimos con ello a un espacio vital que:

- No posee servicios minimos: agua corriente, saneamiento incorporado y electricidad).

- No posee suficiente ventilacion ni luz.

- Es incapaz de proteger de las incidencias climaticas.

- Presenta dificultades de acceso.

3.1.2. Anidlisis del Parque de Viviendas del Municipio, Oferta y Mercado de
Vivienda.

En este apartado se describe la estructura urbana residencial con informacion y diagndstico del
parque de viviendas existentes en el municipio, incluyendo el anadlisis sobre su grado de
obsolescencia, reflejado el régimen de tenencia, asi como las viviendas vacias o en desuso y
segundas residencias. Se reflejan también las situaciones de viviendas inadecuadas e
infraviviendas. Para ello se ha utilizado como instrumento de analisis y soporte basico el nimero
de solicitantes del RMDVP vy la informacién procedente del Area de Familia, Asuntos Sociales y
Salud del Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache, a fin de facilitar la planificacion,
priorizacion y evaluacion de las actuaciones a desarrollar, que contenga informacion actualizada
sobre la localizacion geografica de las zonas urbanas con nucleos de infravivienda.

La fuente de informacién para este apartado ha sido el Censo de poblacion y Viviendas del afio
2.011 cuyos datos han sido consultados en las bases de datos del Instituto Nacional de
Estadistica (INE) y del IECA.

Por ultimo, se efectuara un analisis del mercado de vivienda y su evolucion.



3.1.2.1. Aspectos a analizar de las caracteristicas del parque de viviendas y
deteccion de situaciones de infravivienda.

Antigliedad y estado de conservacién de edificios: Cuadro por periodos y antigiedad. (Anexo
8)

Antes de 1900 50
1900-1920 22
1921-1940 119
1941-1950 457
1951-1960 391
1960-1970 762
1971-1980 281
1981-1990 264
1991-2000 257
2001-2011 525

Total: 3.178

Accesibilidad: En este apartado se observa un crecimiento en la demanda de la eliminacién de
barreras arquitectonicas en los edificios existentes, principalmente. Se podria desarrollar
mediante la eliminacion de barreras arquitecténicas en las zonas comunes de los edificios,
eliminacion de escaleras por rampas de acceso, sillas elevadoras, acondicionamiento de
ascensores o su instalacion para edificios de mas de tres plantas.

accesibilidad

N° viviendas unifamiliares totales 2.341

N° viviendas plurifamiliares totales 7.790

N° edificios no accesibles 2.357

N° de edificios sin ascensor de 3 0 mas 1.578

Plantas (B+2)

Deteccidn de infravivienda:
- Caracteristicas de estos ambitos urbanos de localizacion.
Se consideran infraviviendas las edificaciones con uso residencial que no alcancen las
condiciones minimas de calidad que permitan a sus residentes habitar de manera segura,
digna y adecuada a sus necesidades familiares, presentando, en su totalidad o en parte,
alguna de las siguientes carencias:
- Graves deficiencias en sus dotaciones sanitarias basicas, en las instalaciones
de suministro de agua, gas, electricidad o saneamiento, o en su iluminacion
natural y de la ventilacion interior.

- Condiciones de la edificacién por debajo de los requerimientos minimos de
seguridad estructural y constructiva.

- Hacinamiento de sus moradas.
- Tipologias residenciales.

Superficie y programas de las viviendas de San Juan de Aznalfarache.



superficie y programa

<31m’ |- 1 dormitorio 252
32-50 m® | 1.935 2 dormitorios 1.164
51-70 m? | 2.432 3 dormitorios 2.222
71-90 m? | 1.753 4 dormitorios 3.049

>90 m* | 2.101 > 4 dormitorios 1.355

En el municipio se establecen dos tipologias principales de viviendas, casas unifamiliares
adosadas de tamafio medio y agrupaciones en altura con una superficie bastante mas
reducida.
- Condiciones de las edificaciones.
En su mayoria pertenecen a barrios consolidados histéricamente de los afios 60-70. Situados
principalmente en la zona norte del municipio. Carecen de suficientes instalaciones basicas,
como abastecimiento de agua, saneamiento, electricidad, iluminacién y ventilacion.
Condiciones de edificacién por debajo de los requerimientos minimos:
- Estanqueidad frente al agua de lluvia
- Tabiqueria y Distribucién: Cocinas deficientes, habitaciones demasiado
pequefas o interiores, necesidad de adaptar las viviendas a minusvalias de
Sus ocupantes.
- Algunos casos de ruina.

Humedades de condensacion: Generalizado en las viviendas antiguas.

Acabados: La mayoria suelen poseer deficiencias en sus acabados;
revestimientos en mal estado, falta de puertas, soleria con deficiencias.

3.1.2.2. Caracteristicas del régimen de tenencia, titularidad y uso de las
viviendas: deteccion de situaciones anémalas de uso.

A continuacion se detallan tanto el nimero de viviendas como los regimenes de tenencia. Asi
como se contabilizan las viviendas que son de segunda residencia o se encuentran vacias.
(Anexo 9: Viviendas familiares por tipo de estancia).

N° viviendas totales 10.504

En propiedad 5.511

En alquiler 496

Principales 8.222
Secundarias 446

Viviendas deshabitadas 1.836
Vivienda publica 370

3.1.2.3. Viviendas deshabitadas.

Tras el estudio efectuado a través de la informacion obtenida de Bienestar Social, Agencias
Inmobiliarias, Administradores de Fincas, Gestion catastral urbana, Estadisticas del INE para el
Ministerio de Fomento y el Instituto de Estadisticas y Cartografia de Andalucia, etc. resulta
dificil determinar con exactitud por la dispersion de datos aunque como medida se puede
estimar entre 1.500 y 1.800 viviendas vacias.



3.1.2.3. Vivienda publica.

La informacion facilitada por los responsables del Inventario del parque publico de vivienda de
San Juan de Aznalfarache, en total hay 47 viviendas de propiedad municipal entregadas en
2009 y 115 viviendas de propiedad autonémica de sendas promociones de los afios 1989 y
1998, respectivamente. Todas ellas se encuentran en régimen de alquiler especial.

3.1.2.4. Oferta y Mercado de vivienda.

El mercado inmobiliario, tras el estancamiento de los ultimos afios, motivado por la crisis
econdémica, el desempleo y la falta de financiacion para los potenciales compradores de
vivienda ha motivado una bajada de los precios hasta hace dos o tres afios (2013-2015), en el
que las entidades financieras propietarias de numerosos inmuebles procedentes de las
adjudicaciones por impago, estan finiquitando sus existencias mediante abaratamiento de los
precios y su capacidad para otorgar nuevamente financiacion a la compra de viviendas.

Debido a que San Juan de Aznalfarache es una de las ciudades denominadas "ciudad
dormitorio”, se han seguido generando nuevas promociones de viviendas en las periferias,
tanto al norte colindando con Tomares, como al Sur colindando con Gelves, para poder acoger
la demanda desde Sevilla de esa poblacion itinerante.

Por otro lado, la rehabilitacion en San Juan de Aznalfarache esta siendo fomentada por el
Ayuntamiento ya que su parque de viviendas es muy antiguo y no se estan aprovechando
todas las oportunidades que ofrece el municipio.

precio medio N° viviendas Por vivienda (€) Por m?(€)
En venta 382 40.000-120.000 847
En alquiler 24 300-650 6

La problematica de acceso a la vivienda por parte de los mas necesitados de tener una
vivienda, por tanto, radica en el precio de la vivienda en proporcién a sus ingresos, con la
consiguiente dificultad de acceso al crédito. Ademas se prevé una escasez de oferta de
vivienda protegida, tanto en régimen de compra, alquiler con opcién a compra o alquiler.

La evolucién del sector inmobiliario se vera favorecida si se consigue la recuperacion del
empleo como factor principal de la evolucién de la situacion econémica del entorno y del apoyo
decidido del sector financiero por su estrecha relacién con el sector inmobiliario.

3.1.3. Andlisis de la incidencia del Planeamiento territorial y urbanistico en el
sector residencial.

Desde la oficina técnica municipal del Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache se ha
analizado la capacidad residencial derivada de la Planificacion de ordenacién del territorio y
urbanistica. Ademas de su incidencia en la satisfaccion del derecho a la vivienda, que auna la
derivada de la promocién de nuevas viviendas segun las reservas de suelo para viviendas
VIVIENDAS PROTEGIDAS municipales planteadas en las normas urbanisticas del municipio.

Las normas urbanisticas de San Juan de Aznalfarache reservan un aprovechamiento en los
suelos Urbanos No Consolidados y Urbanizables Sectorizados para la ejecucion de
VIVIENDAS PROTEGIDAS. En concreto para los suelos urbanos no consolidados y para los
urbanizables sectorizados fija un minimo del 30% (porcentaje tanto de techo como de nimero
de viviendas del sector).

También fija que las cesiones que se realicen al ayuntamiento en virtud del 10% del
Aprovechamiento medio se materializara, preferentemente en parcelas calificadas de vivienda
Protegida.



En cualquier caso, para disponer de dicho aprovechamiento, se deben desarrollar las figuras
de Planeamiento, de gestién, proyectos de urbanizacion y ejecucion de las obras, por lo que el
desarrollo debe hacerse en los préximos cinco afos.

3.1.4. Descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio de las
politicas de vivienda.

El Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache desde el conocimiento de su informacion
urbanistica del municipio, apuesta por la transformacion de lo existente frente a extensién o
ampliacién, ya que se esta muy condicionado por la limitada extensién del término municipal.
No obstante, existen tejidos urbanos deteriorados y sin posibilidades de regeneracién que
conllevan procesos de degradacion social, con una devaluacién de la imagen de San Juan en
el contexto metropolitano.

Segun la informacién urbanistica del municipio de San Juan de Aznalfarache se prevé la
rehabilitacion completa de tres grandes barriadas que coinciden con la informacioén elaborada
por este propio PMVS:

SANTA ISABEL
Se pretende realizar una intervencién de rehabilitacion global del sector: tanto fisica (con
medidas urbanisticas) como econdémicas y sociales.

Desde el punto de vista urbanistico se pretenden abordar una serie de medidas encaminadas a
salvar del aislamiento la barriada.

ZONA SUR DE SAN JUAN ALTO

La intervenciéon de rehabilitacion que se propone en la barriada sur de San Juan Alto,
comprendido entre la Avenida de Palomares, la Calle Santander y aledafios, esta encaminada
a solventar problemas urbanisticos concretos que estan deteriorando considerablemente esta
zona.

MONUMENTO

La rehabilitacién de este sector estd encaminada a la conservacion de los valores estéticos y
paisajisticos que posee, complementados en la incorporacion de usos especificos culturales y
turisticos que dinamicen la actividad en la zona.

En temas de Vivienda Protegida, la informacién urbanistica del municipio de San Juan de
Aznalfarache define lo siguiente:

Es constatable en los ultimos afios el aumento considerable de la demanda de vivienda
protegida por parte de la ciudadania, es asi que la Administracion Autonémica en el afio 2005
adapta la legislacion especifica en el ambito de la comunidad auténoma (Ley 13/2005 de 11 de
Noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y Suelo) para dar respuesta a esta
problematica. Asi se plantea la disposicion y reserva minima del 30% del parque de nuevas
viviendas que se creen en el conjunto del municipio.

Esta medida ha quedado refrendada por los diversos agentes sociales, Junta de Andalucia,
Federacion de Municipios, sindicatos, patronal de la construccion, etc. en el Pacto Andaluz por
la Vivienda para los afios 2008-2013, en el que se propone la ejecucion de 700.000 viviendas,
300.000 de las cuales deben ser protegidas.

Cuantitativamente, la informacién urbanistica del municipio de San Juan de Aznalfarache
busca fijar una horquilla de variacién entre el 30% y el 40% del montante residencial propuesto
de 2.500 viviendas, lo que supondria un minimo entre 750 y 1000 viviendas protegidas
nuevas.

Atendiendo a los distintos criterios econdémicos, sociales y urbanisticos que intervienen en
estas operaciones se considera oportuno repartir las actuaciones de vivienda protegida entre
los distintos sectores a desarrollar, sin concentraciones en zonas determinadas.



3.1.5. Andlisis de vivienda y violencia de género.

Por peticion expresa del Consejo Local de Participaciéon Ciudadana, manifestada en las
sesiones de informacién y participacion publica a la que han sido convocados, se hace en el
presente PMVS una visualizacidn y monitorizacion expresa de la problematica derivada en
torno a la vivienda en la que se producen situaciones de violencia de género.

En primer lugar ,reproducimos en este apartado expresamente el numero de viviendas en las
que se ha detectado casos de violencia de género por el servicio de asistencia a la mujer del
Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache, que como también se recoge en el apartado
expreso del cuadro de la FEANTSA, alcanza la cantidad de 265 viviendas en las que se
detecta la convivencia en el ambito familiar con casos de violencia de género.

En segundo lugar, dada la gravedad que se deriva de esta situacion, en la que mujeres,
menores 0 personas mayores se ven abocadas, por sus dificultades sociales y econdmicas a
convivir con sus maltratadores, es por lo que desde el presente PMVS se propone, una vez
conocido el alcance de esta situacidon, el acometer cuantas medidas sean necesarias para
atajarlo, cuando menos el que se posibilite el cese de la convivencia, por lo que se convierte en
un objetivo especifico del presente PMVS el dotar al municipio de los medios materiales y los
espacios habitacionales adecuados para atender a las mujeres, menores y mayores que se
encuentran en situacidén de convivencia con sus maltratadores. Independientemente, de que
desde el Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache se siga trabajando en atender a estas
personas en todas las otras dimensiones sociales, personales y humanas que alcanza el
problema de la violencia de género.

3.1.6. Diagnéstico y necesidades.

Diagnéstico:

De la informacién recabada de las distintas fuentes oficiales, datos estadisticos, servicios
municipales y de la participacién ciudadana, podemos llegar a las siguientes conclusiones de
diagnéstico, con respecto a los siguientes bloques basicos:

Demografia.

La primera conclusion que se puede extraer del andlisis de los datos obtenidos es que el
municipio es un municipio maduro, con tendencia a una poblacién envejecida, ya que el 60%
de la poblacion cuenta ya con mas de 36 anos, lo que situa la edad media de la poblacién en
los 40 afios.

Con un indice elevado de paro, que se sitla en el entorno del 35% de su poblacién activa.

Con una estructura familiar en la que mas del 53% se constituye en familias de uno o dos
miembros, lo que responde también a la tendencia de un municipio que envejece.

Nos encontramos ante un municipio estable, que no prevé crecimientos demograficos
significativos, por lo que la perspectiva es que se mantenga o disminuya la poblacién y que, en
cualquier caso, envejezca.

Perfil de la persona demandante.

Existe una demanda efectiva de 370 solicitantes de vivienda. No obstante, por el tipo de
demanda y el perfil econdmico de las/os demandantes, en el que el 98% se encuentra en un
margen inferior al 2,5 el IPREM, y que el 69% se encuentra en nivel de renta inferior al IPREM,
conduce a deducir que el perfil de la persona demandante es de alquiler y no de compra.
Cuestion ésta que queda también de manifiesto en la solicitud directa de estas personas, en
las encuestas realizadas en el proceso de participacion publica y en la sensibilidad que se
desprende del conocimiento de la realidad manifestado por los agentes sociales,
representantes vecinales y plataformas locales.



Podemos, por tanto, concluir en este apartado que la demanda casi del 100% de las
necesidades de vivienda en el municipio de San Juan de Aznalfarache es la vivienda en
alquiler.

Por otra parte, dados los niveles de renta, el perfil de la persona inquilina demandante de
vivienda es de rentas bajas o muy bajas. Si se estipulan en un 30% de los ingresos familiares,
se puede cuantificar en un importe medio mensual de 200-250 €/mes de aportacion de
recursos propios al alquiler.

Sociologia.

Los aspectos sociolégicos relacionados con la vivienda nos presentan los siguientes
resultados:

En principio no existen personas sin techo, personas alojadas que no disponen de vivienda o
personas que viven en alojamientos no convencionales, y cuando existen, la casuistica no
supera las 5 personas en cualquier caso. No obstante, cuando se producen estas situaciones
las mismas se atienden desde los Servicios Sociales del Ayuntamiento de San Juan de
Aznalfarache o bien colaborando con los Servicios Sociales del Ayuntamiento de Sevilla,
sirviéndose de los alojamientos temporales con los que cuenta ese Ayuntamiento, o mediante
la concesion de Ayudas Sociales a los vecinos de San Juan de Aznalfarache, con objeto de
atenderles esta necesidad de alojamiento temporal.

Se contabilizan en el municipio de forma oficial 150 viviendas ocupadas. Que son las viviendas
calificadas como en situacion de inseguridad juridica. Podemos considerar en esta tipologia
todas aquellas viviendas cuyos titulares son entidades bancarias o lo que se ha venido en
denominar “fondos buitres”. Segun informe de la propia Concejalia de Protecciéon a la
Vivienda, dado que son las que quedan al libre albedrio de las "mafias organizadas" o
personas que "trafican con la vivienda, con el &nimo de hacer negocio con ellas y extorsionan a
familias mas vulnerables (habitualmente inmigrantes sin papeles o personas de escasos
recursos econémicos o falta de habilidades sociales)". El numero de estas viviendas, se podria
estimar en mas de 150 en San Juan de Aznalfarache, localizadas frecuentemente en Barriada
Santa Isabel y los pisos de Elcano y torreta 28 de Febrero, algunas en Bda el Monumento.

Estas viviendas calificadas en situacion de inseguridad econémica, son ocupadas por familias
vulnerables con el animo de habitarlas e intentan negociar con la entidad bancaria un posible
alquiler social. Son familias que han perdido la vivienda entre 2009-2010, o familias en las que
merman sus recursos econémicos con motivo de la crisis econémica, o jovenes en busqueda
de su primera vivienda y con pocas posibilidades de incorporacién al mercado laboral. Segun
los datos de la propia Concejalia de Proteccién a la Vivienda del Ayuntamiento de San Juan de
Aznalfarache se ha producido la siguiente evolucion:

2011 al 2012: las familias "ocupas" buscaban a los bancos, solicitando alquileres en las
sucursales, o0 a través del Ayuntamiento, previo informe de residencia de la Policia Local, se
daban de alta en algun suministro, etc.

2013 al 2015: la negociacion era bidireccional, es decir las familias buscaban a los bancos y los
bancos buscaban a las familias para regularizar el alquiler social. De forma indiscriminada
algunas entidades bancarias hacian alquileres a las familias ocupas sin considerar preceptivo
el informe de los servicios sociales que garantizara que la vivienda era para servir como
residencia habitual.

La mayoria de las entidades si veian con buen agrado la intermediacién del Ayuntamiento.

2015 a 2016: Empieza la venta de viviendas por parte de las entidades bancarias a fondos
buitres para evitar el alquiler social. Algunas entidades bancarias comienzan a efectuar
alquileres de expedientes atrasados. También comienzan a negociarse las prorrogas de los
contratos de hace mas de 3 afios.



2016 a 2017: el numero de propiedades que de entidad bancaria pasan a fondos
buitres se incrementa rapidamente. Se hacen sélo los alquileres de expedientes atrasados, y
se prorrogan los anteriores.

Se ha intermediado durante todos estos periodos en un elevado numero de
alquileres. Superandose la cifra de 700 segun datos de la propia Concejalia de Proteccion a la
Vivienda.

Los datos facilitados por los servicios sociales municipales, sitia el numero de viviendas u
hogares en situacion de inseguridad juridica en 872.

Vivienda.

El municipio de San Juan de Aznalfarache cuenta con un parque de vivienda muy envejecido,
como se pone de manifiesto en el mapa de la edad de las edificaciones, en el que se aprecia
que mas del 60% del mismo tiene mas de 50 afios de antigiiedad.

Por otra parte, presenta un alto nivel de disfuncionalidad, tanto porque no se encuentran
adaptadas, asi como que un elevado niumero de viviendas se encuentran ubicadas en edificios
de mas de 3 plantas de altura sin ascensor, con en porcentaje sobre el total del parque de
vivienda de un 50%.

Con respecto a las infraviviendas, destaca el dato que de las que se encuentran
habitadas existen 528 en situacion de inadecuacion fisica.

Por otra parte, se llegan a computar 948 viviendas en situacién de infravivienda, ya se
encuentren ocupadas o desocupadas, de las cuales 838 se encuentran ubicadas en edificios
residenciales colectivos y 110 en edificaciones de tipologia unifamiliar. En este apartado
debemos reproducir el contenido de la informacién facilitada por la Concejalia de Proteccién a
la Vivienda del Ayuntamiento, la cual precisa que las Viviendas que fueron abandonadas por
sus antiguos titulares antes de ser desahuciados en los afos 2009-2010, que antes de
abandonarlas procedieron al destrozo de las mismas ante la frustracion de quedarse sin
vivienda y con la deuda de la misma. Debido a que muchas de las viviendas propiedad de
entidades bancarias han pasado por distintos residentes, con diferente interés en relacion a la
misma, la mayoria de ellas carecen de condiciones de habitabilidad adecuada por reformas
varias de diferentes tipos, destrozos, etc. Las viviendas propiedad de las entidades bancarias
abandonadas y que carecen de las condiciones de habitabilidad, pasan a ser negativos
informes de alquiler social por parte de las entidades, las cuales se convierten en "miel de
mafias e inquilinos pasajeros que colaboran aun mas en los destrozos de la misma" y
consecutivamente en el resto del edificio de la comunidad de propietarios. Se crea asi un
aumento de la inseguridad ciudadana en las viviendas, mala imagen en las viviendas de la
localidad y de algunos barrios y plazoletas, por el estado de deterioro de las mismas.

Con respecto a la calificacion energética y el grado de adecuacion energética de los edificios,
del conocimiento que proporciona la encuesta realizada, asi como de la extrapolacién
estadistica de la informacion recabada, podemos determinar que existe un porcentaje
aproximado de viviendas con una calificacion energética E o inferior en un 60% del parque
total. Lo que nos pone ante un escenario desde el punto de vista de la eficiencia energética de
las viviendas del municipio de muy baja o muy poco eficientes.

Un anadlisis especifico requiere el caso de las viviendas vacias, las cuales se contabilizan
oficialmente 1.500 viviendas, no obstante las mismas segun la informacion recabada en el
Consejo Local de Participacion Ciudadana, se han ido ocupando en los ultimos afios, mediante
el procedimiento de ocupacion ilegal, hasta el punto que la cifra estimada a la fecha actual de
viviendas vacias se puede estimar en torno a 500 viviendas.

Destacar la baja disponibilidad de viviendas libres en alquiler en el municipio, ya que se
contabilizan sélo 24, cuando la demanda de personas con perfil de adquiriente de vivienda
protegida en alquiler ya es de 362 personas, lo que supone que la oferta no atiende ni tan
siquiera al 7% de la demanda. Y eso sin contar los demandantes de vivienda en alquiler que no
se encuentran en el perfil de demandante protegido, el cual no se encuentra cuantificado.



Debemos tener en cuenta que el indice de vivienda en alquiler medio de Espafia es del 23%
con una clara tendencia al alza, que pronto podemos situarlo en el 25% de los hogares. Por lo
que, para estimar una oferta equilibrada de vivienda en alquiler en el municipio de San Juan de
Aznalfarache sobre el parque total de vivienda, deberia existir una oferta neta de 2.626
viviendas, cuando la oferta total entre las ocupadas y las ofertadas en la actualidad asciende a
un total de 520 unidades, lo que permite determinar el déficit de vivienda en alquiler en 2.100
viviendas.

Vivienda y violencia de género.

Segun las caracteristicas del caso y la urgencia de éste, se debe producir la acogida de la
mujer en los siguientes recursos:

Centros de emergencia. Son centros en los que de manera temporal se presta atencion integral y
proteccion a las mujeres en situacidon de violencia de género y a los hijos e hijas que les
acompafian, garantizandoles una acogida inmediata. En ellos se da cobertura a las
necesidades de proteccion y seguridad.

Casas de Acogida. Son centros residenciales configurados por unidades independientes de
alojamiento y espacios de uso comun, permitiendo una atencién integral con la suficiente
autonomia para la familia.

En éstos se ofrece acogida a las mujeres y las/os menores que las acompafan, en los que se
ofrece proteccion y seguridad garantizandoles una atenciéon integral a través de la
programacion de aquellas intervenciones sociales, psicolégicas y juridicas necesarias para que
las mujeres sean capaces de superar la violencia padecida.

Pisos Tutelados. Son un servicio de viviendas unifamiliares independientes, cedidas
temporalmente. Ubicadas en edificios y zonas normalizadas. Estan destinadas a ofrecer una
vivienda temporal a las mujeres victimas de violencia de género y a sus hijas e hijos, hasta que
dispongan de medios con los puedan vivir de forma autonoma. El acceso a este recurso se
llevara a cabo después de haber pasado por una casa de acogida y si su situacion asi lo
aconseja. En esta fase de actuacion se continuara prestando un apoyo integral a la mujer y
menores que le acompafan desde el equipo de profesionales de la Casa de Acogida.

El Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache no cuenta con los referidos recursos. Siendo
atendidos los casos de violencia de género, cuando se produce la salida de las mujeres del
hogar, a través de la concesion de Ayudas Sociales, con objeto de facilitar el alojamiento
temporal de las victimas.

Necesidades:

Con objeto de atender y paliar los resultados del diagnéstico, en el presente apartado se
expresan de forma objetiva, concreta y cuantificada cuales son las necesidades de vivienda
digna y adecuada del municipio de San Juan de Aznalfarache. Respecto a los distintos
aspectos del diagndstico abordado:

De Rehabilitacion:

- Se debe renovar el parque de vivienda fomentando actuaciones de rehabilitacion de
vivienda en el municipio, asi como de rehabilitacion integral de barrios degradados, en
los que se produzca la intervencion en el espacio publico y en el espacio edificado.

- Se debe elaborar un registro de viviendas que presentan un alto nivel de
disfuncionalidad, tanto porque no se encuentran adaptadas, asi como las que se
encuentran ubicadas en edificios de mas de 3 plantas de altura sin ascensor, poniendo
en marcha actuaciones de reforma de las viviendas inadaptadas y dotando a los
edificios de mas de 3 plantas de ascensor.



- Se debe realizar un registro de infraviviendas habitadas y deshabitadas, fomentado la
rehabilitacion, para su incorporacion al parque de viviendas. En particular se deben
rehabilitar 528 viviendas habitadas que se encuentran en situacién de infravivienda, y
alcanzar la cifra de 950 actuaciones de rehabilitacion.

- Se debe fomentar la realizaciéon de auditorias energéticas a los edificios y viviendas en
general, con objeto de elaborar un registro de viviendas de baja eficiencia energética, y
de fomentar actuaciones de mejora de la eficiencia. En particular se debe mejorar
como minimo un numero aproximado de 4.000 viviendas.

De vivienda:

- Se necesitan 350 viviendas en alquiler a corto plazo que deben ser de iniciativa publica
o privada.

- Se debe incrementar la oferta de vivienda en alquiler en el conjunto del parque de
vivienda del municipio hasta alcanzar una oferta estable de 2.500 viviendas.

- Se debe dotar de recursos al Ayuntamiento para atender las necesidades de salida del
hogar en los casos de violencia de género, concertando un Centro de Emergencia, y
dotandolo de Viviendas de Acogida y Viviendas Tuteladas.

- Se debe dotar de recursos al Ayuntamiento para atender las necesidades de personas
sin techo, personas alojadas que no disponen de vivienda o personas que viven en
alojamientos no convencionales, concertando un Centro de Emergencia, y dotandolo
de Viviendas de Acogida y Viviendas Tuteladas.

- Se debe elaborar un registro de viviendas vacias y localizar las 500 viviendas que se
estiman que se encuentran desocupadas, con objeto de rescatarlas para su puesta en
servicio e incorporarlas a la oferta de viviendas en alquiler.

- Se debe potenciar y gestionar ayudas para el alquiler para los sectores de la poblacién
y demandantes de vivienda con menos recursos. Asi como para paliar la situacion de
las 872 familias en situacion de inseguridad econémica, mediante el fomento y el
mantenimiento de las dinamicas de intermediacion y el alquiler social.

- Se debe intervenir en las viviendas en situacion de ocupacion ilegal, realizando un
registro de viviendas ocupadas, para fomentar procesos de regularizacion, bien
mediante la reconduccién de las situaciones a relaciones amparadas por la legalidad o
el realojo en situacion de legalidad en viviendas de alquiler social o mediante la
intermediacion.

De asesoramiento y servicio:

- Se deben mantener los programas de asesoramiento y apoyo a la poblacidn en materia
de vivienda, puestos en marcha por la Concejalia competente en materia de Vivienda
del Ayuntamiento, potenciandolo mediante la obtencién de recursos econdmicos y
reforzandolos. Todo ello mediante los programas autondémicos de ayuda econdémica a
los mismos y en particular en materias relacionadas con desahucios y apoyo técnico a
la rehabilitacién.



del espacio urbano y el espacio edificado. Diagnosticadas como de actuacion preferente.



3.2. Definicion de objetivos y estrategias.

Tras el estudio de la poblacion y sus necesidades en materia de vivienda, el parque de
viviendas existente y su estado de conservacion, y los suelos disponibles, hemos procedido a
la definicion de los objetivos y estrategias del Plan Municipal de Vivienda y Suelo del
Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache, para elaborar el Programa de Actuacion.

Segun el diagnéstico determinado en los estudios:

- Se contempla un plazo estimado para el desarrollo del PMVS de 5 afnos para satisfacer
la demanda de viviendas en el municipio.

- Para proceder a la adjudicacion de viviendas protegidas se acogera a lo regulado por el
Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, con respeto a los principios
de igualdad, publicidad y concurrencia.

- Se tendra en cuenta los diferentes regimenes de vivienda protegida, atendiendo a la
demanda de inscripciones en el RMVP, para compra, alquiler con opcién a compra o
alquiler.

- Se estableceran los programas de eliminacidon y sustitucion de viviendas en
condiciones de infravivienda por zonas y barriadas de San Juan de Aznalfarache para
los préximos cinco afos, segun las solicitudes a atender, intentando solicitar las ayudas
en materia de infravivienda de la Junta de Andalucia.

- Determinacion de la zona del Monumento como regeneracion urbana y de interés
turistico, a través de los instrumentos de las Areas de Rehabilitacién Integral y de
Rehabilitacion Urbana Sostenible, sobre todo el ambito urbano degradado de la zona
de la barriada de Ntra. Sra. De Loreto y de la Cornisa del Aljarafe.

- Determinacion de la zona de Santa Isabel como zona de regeneracion urbana y zona
de unién con la zona norte del municipio, actualmente dividida por la Autovia de
Mairena, a través de los Instrumentos de las Areas de Rehabilitacién Integral y de
Rehabilitacion Urbana Sostenible, como esta ya previsto en el avance del PGOU de
San Juan.

- Suelos con la calificacidn de viviendas protegidas, que conforme a las determinaciones
del PGOU se establecen para este tipo de viviendas municipales en los préximos cinco
afos.

- Fomento de la rehabilitacion privada y la eficiencia energética de edificios y viviendas,
en los programas de Rehabilitacion de Edificios, que contemple ayudas dirigidas a la
conservacion, a la mejora de la accesibilidad asi como a la mejora energética de los
edificios. Ademas de un Programa Municipal de Ayuda a la eliminacion de barreras
arquitectonicas en viviendas particulares, se precisa la implicacion de la Administracion
autonodmica en materia de ayudas para atender el gran parque de Edificios y viviendas
con mas de 30 anos de antigliedad.

3.2.1. Objetivos fundamentales

Hacer efectivo el acceso de la ciudadania a una vivienda digna y adecuada a sus necesidades,
en unas condiciones econdmicas proporcionales a los ingresos del hogar.

- Determinar la demanda de vivienda no satisfecha y/o el potencial de demanda,
clasificandola por niveles de renta, y la capacidad de respuesta con las viviendas
que se puedan rehabilitar, dentro de las posibilidades del municipio y las ayudas
que se pueden contemplar en el Plan Marco de Vivienda y Rehabilitacion.

- Erradicar las casas en ruinas y eliminacion de la infravivienda.



- Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean una
inadecuada, a sus necesidades personales o familiares.

- Al no poder cubrirse la necesidad de vivienda con las existentes en el municipio,
establecer una oferta de vivienda protegida de nueva construccion en compra,
alquiler con opcion a compra o alquiler que satisfaga la demanda en el marco
temporal pertinente, apoyandose en los programas que se regulen en los Planes
Estatales y Autonédmico de Vivienda y en el propio Plan Municipal.

- Promover la cohesién social en materia de vivienda y evitar y prevenir los
fenédmenos de discriminacidn, exclusién, segregacion o acoso sobre los colectivos
mas vulnerables, asi como la pérdida de su vivienda, como consecuencia de una
ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler.

- Impulsar las medidas suficientes para la rehabilitacion, conservacién y adecuacién
funcional y de ahorro energético de las viviendas y edificios, asi como la
eliminacion de la infravivienda.

- Se determinan las posibilidades de suelo en funcién de las necesidades para
completar la oferta residencial, de manera cuantitativa y cualitativa, y se
implementan en su caso, los instrumentos urbanisticos para su localizacion,
clasificacion, ordenacion, gestion y ejecucion.

3.2.2. Las estrategias para la consecucidn de estos objetivos se agrupan en:
—-> Documento de informacion y diagnéstico, integrado por:

- Andlisis socio-demografico general realizado a partir de los datos estadisticos
obtenidos y andlisis de la necesidad de vivienda de la poblacion.

- Descripcion de la estructura urbana residencial e informacion y diagnéstico del
parque de viviendas existente en el municipio, su grado de obsolescencia,
reflejando las situaciones de infravivienda.

- Relacion y descripcion de las aportaciones del Patrimonio Municipal del Suelo y de
las viviendas de titularidad publica municipal.

- Analisis del Planeamiento urbanistico respecto a las posibilidades e incidencia del
mismo en la satisfaccion del derecho a la vivienda.

- Programa de Actuacion, integrado por:

- Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas en sus dos
vertientes: Vivienda y Rehabilitacion.

- Evaluacion econémica financiera del Plan segun los recursos municipales y los
derivados de las ayudas publicas y de financiacién que se contemplen en los
Planes Estatales de Vivienda y Suelo en materia de fomento del alquiler de
viviendas, la rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas reguladas por el
Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021 con la firma del correspondiente convenio, y orden de
desarrollo por parte del Plan Marco de Vivienda y Rehabilitaciéon de Andalucia.

- Definiciéon de los mecanismos e instrumentos para la implantacion, desarrollo,
seguimiento y evaluacion del Plan.



3.2.3. Informacioén y asistencia a la ciudadania:

Estrategias en relacion con la informacion y asesoramiento integral en materia de
desahucios. Desde las Areas de Vivienda y de Planificacion Urbana y Participacion
Ciudadana, se lleva efectuando y se incentivara su continuacion, la prestacion de los servicios
a la ciudadania que facilitan la informacién en esta materia, mediante el desarrollo de
estrategias de ayuda, que abarcan los diferentes momentos temporales en relacion a la vida de
un contrato de hipoteca o alquiler, y que son identificados con los siguientes tipos de acciones:

Prevencion

Antes de la contratacion de la hipoteca o el alquiler, tendente fundamentalmente a la
orientacién de la persona consumidora en cuanto a la asuncion de compromisos de pago
asumibles; o una vez contratado, cuando esta persona se encuentra con dificultades para el
pago, en cuyo caso se ofrece informacion y asesoramiento.

Intermediacion

Cuando se produce impago de la hipoteca, y a partir del principio juridico “pro consumidor/a”,
se intermedia con las entidades financieras para la busqueda de soluciones que posibiliten el
mantenimiento de la vivienda, el reintegro del préstamo o, en todo caso, llegar a la solucion
menos gravosa para las familias, asesorandolas para garantizar las mejores condiciones
posibles para la reestructuraciéon de las deudas contraidas, y la recomposicion de la economia
familiar.

Proteccion

Tras la pérdida de su domicilio habitual como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por
morosidad del pago del alquiler, con causas objetivas y justificadas. Cuando esta circunstancia
situe a las familias en grave riesgo de exclusion social, se les informa y asesora sobre el
cumplimiento de requisitos para obtener beneficios, prestaciones o recursos, asi como la
interlocucion con las entidades financieras en la busqueda de una alternativa a la vivienda
habitual.

Estrategias en relacion a la implantaciéon de servicios de informacion y asistencia a la
ciudadania en materia de vivienda. Desde las Areas de Vivienda y de Planificaciéon Urbana y
Participacion Ciudadana, se lleva efectuando y se incentivara su continuacion, la prestacion a
la ciudadania de los servicios que faciliten la informacion sobre la normativa, ayudas,
programas y politicas del Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache, la Junta de Andalucia y
otras administraciones publicas en materia de vivienda; asesoramiento a la poblacién de cara a
obtener las posibles ayudas segun sus necesidades con relacion directa, a través del Registro
Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida y su continua puesta al dia en
cuanto a los datos personales de las personas demandantes, segun nivel de ingresos, para
optar a la compra o el alquiler, segun los grupos de especial proteccidon; segun n° de
dormitorios de la vivienda por necesidades familiares; o segun discapacidad con necesidad de
vivienda adaptada.

Estrategias en relacion al apoyo técnico a la rehabilitacion. Fomento del cumplimiento del
deber de conservacion, mantenimiento y rehabilitacion de las viviendas, establecido en la Ley
1/2010, de 8 de Marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia y sus
modificaciones mediante el Cédigo de la Vivienda de Andalucia del 29 de Enero de 2018;
facilitando la informacién y el asesoramiento técnico y legal en materia de rehabilitacién a la
ciudadania. Mediante estas acciones de apoyo técnico a la rehabilitacion se prestara un
servicio personalizado, integral, publico y gratuito de informacion y asesoramiento, con el
objetivo de fomentar la realizacidn de acciones preventivas y de intervencion en los edificios
residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus condiciones de calidad.



Estrategias en relacion a recursos, organizacién y conocimiento. Potenciaciéon de una
Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacién desde la que se realicen funciones de observatorio y
concertacion con la administracion de la Junta de Andalucia. Creacién de un Registro de oferta
de viviendas para facilitar la permuta de sus viviendas a las familias que ocupen una
inadecuada a sus necesidades u otras iniciativas para procurar el uso mas eficiente del parque
de viviendas.



3.3. Programa de actuacién

El programa contiene la definicion detallada, la programacion y la evaluacién econémica de las
actuaciones derivadas del analisis diagnodstico hecho con anterioridad y de la definicion de
objetivos y estrategias, asi como la descripciéon de la financiacidbn que posibilite
econdémicamente las actuaciones programadas.

Para conseguir la adecuacién del programa de actuacion a la realidad social, se debe procurar
la maxima cooperacion y la coordinacion entre las Administraciones competentes y suscribir los
convenios y programas precisos.

3.3.1. indice de actuaciones

La coordinacién y ejecucion de las actuaciones previstas se sustentan bajo las distintas areas
implicadas tanto directamente como indirectamente, como son la Oficina de los Servicios
Técnicos Municipales, asi como las areas de Participacion ciudadana, Vivienda y Bienestar
Social. Todas estas areas mantienen una estrecha colaboracion de manera que se garantiza el
planeamiento de unas estrategias sociales, econdémicas y medioambientales acordes con la
demanda social y racional que se plantea hoy en dia. Tras el analisis de todos los factores a
tener en cuenta, las actuaciones se agrupan en tres apartados: rehabilitaciéon, obra nueva y
asesoramiento.

A. ACTUACIONES DE REHABILITACION

A.1. Regeneracion urbana.

A.2. Rehabilitacion, conservaciéon y mejora del parque residencial.
A.3. Actuaciones de reparacion de infravivienda.

A.4. Previsiones de emergencia.

A.5. Mejora de la accesibilidad en general.

A.6. Fomento de la eficiencia energética.

B. PROMOCION DE VIVIENDA

B.1. Acceso y uso eficiente del parque residencial existente.
B.2. Ayudas para el alquiler de viviendas.

B.3. Promocién Publica de Viviendas Protegidas para Alquiler.
B.4. Promocioén Privada de Viviendas Protegidas.

C. ACTUACIONES EN MATERIA DE ASESORAMIENTO

C.1. Informacién y asesoramiento integral en materia de desahucios.
C.2. Apoyo técnico a la rehabilitacion.
C.3. Asesoramiento en materia de violencia de género.



A. ACTUACIONES DE REHABILITACION



A.1. Regeneracion urbana

Para el fomento, la coordinacion y el desarrollo de actuaciones de regeneracién integral y
reactivacion urbana, en ambitos urbanos donde se concentran procesos de segregacion
urbana y graves problemas de caracter habitacional que afectan a sectores de poblaciéon en
riesgo de exclusion social, se actuara en los barrios de Monumento, Santa Isabel y la zona sur
de San Juan Alto.

En la barriada de Monumento se prevé una adecuacion de sus bloques de viviendas de
tres plantas o mas, integrando en los edificios ascensores u otro medio de comunicacion
vertical apto para personas con movilidad reducida.
Por otro lado, se insta a realizar una rehabilitacion completa de los bloques de viviendas de
la calle Manises, ya que algunas de estas viviendas se encuentran en estado de
infravivienda. Asi como a completar la urbanizaciéon de la calle Cuatro Vientos y sus
alrededores, para asi cerrar el anillo verde que rodea a toda esta barriada, consiguiendo asi
un modelo de ciudad mas sostenible, fomentando la reactivacion social del tejido conectivo
de la ciudad consolidada a la vez que se regenera mediante la reconversion urbana del
espacio publico. (Ver fichas de Ordenacién 1-3)

Se prevé la intervencion en el ambito del barrio Santa Isabel, en el entorno que da a la calle
Amantina Cobos con las calles Argentina, Chile, Peru, Bolivia y Brasil. De tal manera, se dara
solucién a su grave problema de acceso a la vivienda desde la via urbana.

Se prevé otra intervencion en el barrio de Santa Isabel en los bloques de viviendas de las
calles Sevilla y Murillo con la calle Huelva. En este caso, se realizara una adaptacion para
facilitar la movilidad, asi como una adecuacién de sus fachadas y carpinterias a las
necesidades de la poblacién. (Ver fichas de Ordenacién 4-5)

Se prevé otra actuacién en la parte sur de la zona de San Juan Alto, sobre todo, en los
bloques de viviendas de calle Murcia, calle Albacete, calle Caceres, calle Badajoz y calle Palma
de Mallorca, para fomentar de esta manera, la rehabilitacién y la generacién de unas zonas
comunes de bloques de viviendas aptas para el transito de los propietarios a sus viviendas.
(Ver ficha de Ordenacion 6)

A.1. REGENERACION URBANA
Objetivos: Programa temporal:

Regeneracion urbana de zonas con graves 1-5afos
problemas tanto en vivienda como en su
urbanismo. Actuacién en edificios en los que se ha
detectado un grave estado de funcionamiento de

los mismos.
Evaluacion econémica financiera estimada: Numero de viviendas a las que puede afectar:
7.363.250 €+10.444.530 €+ 2.699.650 € = 1.000/1.200
20.507.430 €
Gestion Indicadores de seguimiento y evaluacion:

Oficina Municipal de la Vivienda, Delegacion de - N°de edificios mejorados/sustituidos
Planificaciéon Urbana, Promotor privado - Nivel de calidad de vida aumentada afio
Personas beneficiarias de la accién: Ayudas

Edificios que se consideran en un estado que se Sujeta a la resolucion del programa PEO7, PA21 y
posibilita su rehabilitacion. PA22.



A.2. Rehabilitacién, conservacion y mejora del parque residencial.

Fuera de las zonas de actuacion antes definidas, existen edificios en un estado que precisan
rehabilitacion, conservacién y mejora. Se estableceran los programas de convenio con la
Consejeria de Fomento y Vivienda para rehabilitar, conservar y mejorar el parque residencial,
asi como seguir con el correcto funcionamiento de la Ordenanza reguladora de las ayudas para
rehabilitacién de vivienda y edificios de personas y familias con recursos insuficientes del
Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache. De esta manera, el Ayuntamiento continuara
fomentando las rehabilitaciones por las zonas y barriadas de San Juan de Aznalfarache para
los proximos cinco afios, segun el numero de solicitudes por atender y de sus posibilidades
econdmicas, procedentes del Patrimonio Municipal de Suelo. (Ver ficha de Ordenacién 7)

A.2. REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL

Objetivos: Programa temporal:
Impulso de la rehabilitacion y adecuacion de 1-5 afos
viviendas con deficiencias en sus condiciones
basicas, mediante la financiacion de las
actuaciones que resulten necesarias para
subsanarlas y mejorar su eficiencia energética.

Evaluacion econdémica financiera estimada:

Por convocatoria anual

Numero de bloques a las que puede afectar:

3.300.000 €
Gestion

Promotor privado, Delegacion de Planificacion
Urbana.
Personas beneficiarias de la accién:

Familias con ingresos inferiores a 3,5 — 5,5 veces
el IPREM.

45/50
Indicadores de seguimiento y evaluacién:

- N° de solicitudes ayuda/afio
- N° de viviendas rehabilitadas
Ayudas

Sujeta a la resolucién del programa PEQO7 y PA15.



A.3. Actuaciones de reparacion de infravivienda.

Sobre aquellos bienes inmuebles que no reflejan las condiciones de habitabilidad minimas
(condiciones de higiene, seguridad, habitabilidad, accesibilidad...) se buscara su mejora y
adaptacion, e incluso, en algunos casos, se llegara a su derribo. Para este fin, se estableceran
los programas de convenio con la Junta de Andalucia “Plan de vivienda y rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020", el “Plan de ayudas a la rehabilitacion de edificios” del Ministerio de
Fomento para la eliminacién y/o sustitucion de viviendas en condiciones de infravivienda y la
ordenanza del Ayuntamiento de San Juan antes citada en el punto A.2. Asi como se
publicitaran y se pondran en valor las actuaciones realizadas desde estos organismos para que
mas personas y familias se puedan beneficiar de estas ayudas para la generacion de una
vivienda digna. Se recomienda realizar un inventario de viviendas a tratar para futuros
catalogos.

A.3. ACTUACIONES DE REPARACION DE LA INFRAVIVIENDA
Objetivos: Programa temporal:

Propiciar la mejora de las condiciones de 1-5 afos
alojamiento en infraviviendas mediante Ia

supresion o rehabilitacion que persigan su Por convocatoria anual
transformacion en viviendas dignas y adecuadas.

Evaluacion econémica financiera estimada: Numero de viviendas a las que puede afectar:
20.000 €/anuales 40/50
Gestion Indicadores de seguimiento y evaluacion:

Oficina Municipal de la Vivienda, Delegacion de - N°de infraviviendas eliminadas/afio
Planificacién Urbana, Servicio de Policia Local - N° de viviendas mejoradas/sustituidas
Personas beneficiarias de la accién: Ayudas

Familias con ingresos inferiores a 1,5 veces el Sujeta a la resolucion del programa PMO1.
IPREM.



A.4. Previsiones de emergencia.

Se generara una partida para el supuesto de la incidencia de un fendmeno excepcional en San
Juan, ya sea por un fendmeno natural (tormenta, terremoto, vendaval...) o por la mano humana
(incendio, atentado...). Se prevera este fondo para ayudar en los estropicios que se pudiesen

generar en las edificaciones del municipio.

A.4. PREVISIONES DE EMERGENCIA
Objetivos:

Propiciar una ayuda economica en casos de
emergencia en las edificaciones del municipio.

Evaluacion econdémica financiera estimada:

20.000 €/anuales
Gestion

Oficina Municipal de la Vivienda, Delegacion de
Bienestar Social, Delegacién de Planificacion
Urbana, Servicio de Policia Local

Personas beneficiarias de la accién:

Cualquier familia que haya sufrido la incidencia.

Programa temporal:

1 -5 afos

Numero de viviendas a las que puede afectar:

40/50
Indicadores de seguimiento y evaluacion:

- N° de avisos de emergencia en viviendas
- N° ayudas extraordinarias concedidas

Ayudas

Sujeta a la resolucién del programa PA13 y PA14.



A.5. Mejora de la accesibilidad en general.

Como se ha podido observar en los analisis de este Plan, mas de 2.300 edificios del municipio
no estan adaptados para personas con movilidad reducida, y mas de 1.500 de estos mismos
tienen tres o mas plantas y no tienen ascensor, o estan en un estado de obsolescencia. Se
podra ampliar esta informaciéon mediante un inventario de bloques a tratar.

Por ello, desde este Plan se piensa que se deberia generar un fondo para que en los
inmuebles necesitados (y cumplan las caracteristicas convenientes) se pueda realizar una
operacion de instalacion de un ascensor, durante los préximos cinco afos. (Ver ficha de
Ordenacién 8)

A.5. MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD EN GENERAL
Objetivos: Programa temporal:

Propiciar la mejora de las condiciones de acceso a 1-—5 afios
las edificaciones de gran altura (3 o mas plantas)

que no dispongan de un medio o esté obsoleto. Por convocatoria anual

Evaluacion econémica financiera estimada: Numero de bloque a los que puede afectar:
4.120.000 € 100/120

Gestion Indicadores de seguimiento y evaluacién:

Oficina Municipal de la Vivienda, Delegacion de - N°de edificios mejorados
Planificacion Urbana - N° de ascensores instalados
Personas beneficiarias de la accién: Ayudas

Edificios de mas de 40 afnos. De mas de 3 plantas Sujeta a la resolucién del programa PEOG6.
Edificios en los que se demuestre el no

funcionamiento o inexistencia de un ascensor

propio.



A.6. Fomento de la eficiencia energética.

Una vivienda con mayor eficiencia energética, no solo abarata costes de facturas de manera
directa, sino que también mejora la calidad de vida de sus ocupantes y en mayor extensién del
municipio. A través de esta actuacion se pretende realizar un inventario de viviendas a tratar y
alcanzar un ambicioso objetivo de ahorro energético minimo global del 12 % en 2020, y del 17
% en 2024. Ademas el 25 % de los edificios existentes con consumo energético superior a

200.000 kWh/afio deberan mejorar su calificacién energética antes del afio 2024.

A.6. FOMENTO DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

Objetivos:

Impulso de las auditorias y certificaciones
energéticas. Priorizar criterios de gestion de
energia y eficiencia energética en instalaciones y
movilidad.

Evaluacion econémica financiera estimada:

50.000 €
Gestion

Oficina Municipal de la Vivienda, Delegacion de
Planificacién Urbana
Personas beneficiarias de la accién:

Cualquier residente que tenga una vivienda en
régimen de propiedad en San Juan.

Programa temporal:

1 -5 afos

Por convocatoria anual

Numero de viviendas a las que puede afectar:

1000/1500
Indicadores de seguimiento y evaluacion:

- N° de certificaciones realizadas
- N° de viviendas mejoran su calificacion
Ayudas

Sujeta a la resolucién del programa PEO5 y PA19.



B. PROMOCION DE VIVIENDA



B.1. Acceso y uso eficiente del parque residencial existente.

Se plantea la solicitud de ayudas econdmicas pertinentes para contribuir con el trabajo de la
Oficina Local de la Vivienda, para que desde aqui, se realicen funciones de observatorio y
concertacion con la administracion de la Junta de Andalucia. Ademas, se divulgara en mayor
medida la existencia y uso del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida. Se
ofreceran permutas de viviendas inadecuadas por otras adaptadas a sus necesidades,
mediante una bolsa de Viviendas Protegidas para poder tratar con mayor facilidad estas
necesidades.

Se solicitaran las ayudas econdémicas pertinentes para la gestion, mantenimiento, conservacion
y control del parque publico inventariado, que actualmente se encuentra en unas 370
VIVIENDAS PROTEGIDAS. Con objeto de mejorar y rehabilitar las viviendas publicas, asi
como gestionar ayudas a los inquilinos de viviendas publicas. Entre las que se encuentran las
de propiedad municipal, en las que se fomentara el control de la transmisiones, la gestion de
las comunidades de vecinos y la satisfaccion de las rentas.

B.1. ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL
Objetivos: Programa temporal:
Impulso de las actuaciones realizadas desde la 1 -5 afios
Oficina Municipal de Vivienda. Generar un
inventario de viviendas deshabitadas, con
defectos, y que sus inquilinos no estén satisfechos.
Para futuras intervenciones.

Evaluacion econémica financiera estimada:

Por convocatoria anual o a peticion de particulares
y/o propietarios

Numero de viviendas a las que puede afectar:

5.000 €/anuales
Gestion

100/120
Indicadores de seguimiento y evaluacion:

Servicios Sociales, Oficina Local de la Vivienda,
Agencias colaboradoras de Fomento de Alquiler,
Junta de Andalucia

Personas beneficiarias de la accién:

Familias con ingresos inferiores a 5,5 veces el
IPREM.

- N° de viviendas contabilizadas.
- N° de familias auxiliadas/conservadas. .

Ayudas
Sujeta a la resolucion del programa PE02, PE03,

PEO08, PE09, PAO1, PAO2, PA04, PAO5, PAQG,
PAQ07, PA09, PA10, PA11 y PA12.



B.2. Ayudas para el alquiler de viviendas

Desde el PMVS se tratara de favorecer la puesta en el mercado de alquiler el mayor nimero
de viviendas deshabitadas, y con esta actuacion pretende dar confianza a las personas
propietarias y las agencias inmobiliarias, mediante la suscripcion de un seguro gratuito para
garantizar a las/os arrendadoras/es el pago de los recibos impagados del arrendatario hasta 1

ano.

B.2. AYUDAS PARA EL ALQUILER DE VIVIENDAS

Objetivos:

Impulso de medida de intermediacion vy
actuaciones de fomento dirigidas a las personas
propietarias y ayudas a las/os inquilinas/os para
ofrecer garantias ante los contratos y favorecer la
puesta en el mercado de las Vviviendas
Evaluacion econdémica financiera estimada:

600.000 €
Gestion

Servicios Sociales, Oficina Local de la Vivienda,
Agencias colaboradoras de Fomento de Alquiler,
Junta de Andalucia

Personas beneficiarias de la accién:

Familias con ingresos inferiores a 5,5 veces el
IPREM.

Con limite de 4.200 € de precio anual de
arrendamiento. .

Programa temporal:

1 -5 afos
Por convocatoria anual o a peticién de

particulares y/o propietarias/os
Numero de viviendas a las que puede afectar:

100/150
Indicadores de seguimiento y evaluacién:

- N° de solicitudes con ayuda para pago de
alquiler/afo.

- N° total de actuaciones de intermediacion.
Ayudas

Sujeta a la resolucién del programa PE02, PE0S,
PE09, PA06 Y PAO7.



B.3. Promocién Publica de Viviendas Protegidas para Alquiler.

De los datos que obran en este Ayuntamiento, a través del Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida (RMDVP), las encuestas realizadas y la publicidad que
se esta realizando para la promocion del Registro, se pretende atender la demanda de
viviendas en las diversas opciones que se prevén. Por ello desde el Ayuntamiento de San
Juan de Aznalfarache, se esta impulsando la construccion de 115 Viviendas Protegidas
municipales para el Alquiler. Desde este Plan se proponen varias zonas para su integracion en
el municipio.

En la zona de Monumento se plantea una adecuacion urbanistica de las calificaciones urbanas
del borde oeste del barrio, para adecuarnos a las necesidades del municipio. (Ver ficha de
Ordenacion 9)

En la zona de la Minas de Cala queda un terreno, ahora en desuso, que es un espacio
perfecto para la generacion de nuevas VIVIENDAS PROTEGIDAS, por ello, desde el PMVS se
propone pedir al gobierno una reversion del patrimonio publico de este espacio, y una gestién
fiduciaria del Plan Parcial de la Mina. (Ver ficha de Ordenacién 10)

En la zona de San Juan Bajo existe otro espacio de suelo publico donde se plantea su
urbanizacion para la generacion de mas VIVIENDAS PROTEGIDAS. (Ver ficha de Ordenacion
11)

B.3. PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS PARA ALQUILER
Objetivos: Programa temporal:

Desarrollo constructivo de las zonas delimitadas de = 1 — 5 afios

Monumento, Minas de Cala y San Juan Bajo para

la elaboracion de las nuevas Viviendas Protegidas

Evaluacion econémica financiera estimada: Numero de viviendas a las que puede afectar:

2.520.000 €+ 2.520.000€ + 2.205.000 €=7.245.000 € 115

Gestion Indicadores de seguimiento y evaluacion:
- Recepcioén de las obras

Oficina Local de la vivienda - N° de solicitudes ayuda/afio
- N° de viviendas iniciadas

Personas beneficiarias de la accién: Ayudas

Familias con ingresos inferiores a 5,5 veces el Sujeta a la resolucion del programa PE04 y PAO4.
IPREM



B.4. Promocién Privada de Viviendas Protegidas.

En materia de promocién de vivienda protegida de iniciativa privada, se
pretenden fomentar dichas actuaciones mediante el apoyo de la Oficina Municipal de Vivienda
del Ayuntamiento.

En las Ordenanzas municipales, se habla de actuaciones para el desarrollo de suelo
residencial en el Sector 2, la U.A. 5.2 y la U.A. 9. En todas ellas existira al menos, un 10 % de
Viviendas Protegidas. (Ver ficha de Ordenacién 12)

B.4. PROMOCION PRIVADA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
Objetivos: Programa temporal:

Impulso de la construccion y/o adecuacion de 1-5 afos

viviendas para venta o alquiler con opcién a

compra (viviendas nuevas, sin terminar, existentes = Por convocatoria anual o a peticion de promotor
o de segunda mano)

Evaluacion econémica financiera estimada: Numero de viviendas a las que puede afectar:

5.544.000€ + 3.339.000€ + 1.323.000€=10.206.000 € 160/200
Gestion Indicadores de seguimiento y evaluacién:

Oficina Local de la vivienda, promotores privados, - N° de solicitudes ayuda/afio
Agencias Inmobiliarias - N° de viviendas iniciadas
Personas beneficiarias de la accién: Ayudas

Familias con ingresos inferiores a 6,5 veces el Sujeta a la resolucion de los acuerdos con las
IPREM empresas.

Promotores y propietarios que realicen obras en

las condiciones previstas de Vivienda de

Proteccién.



C. ACTUACIONES EN MATERIA DE ASESORAMIENTO



C.1. Informacién y asesoramiento integral en materia de desahucios.

Como ya se ha dicho, desde las Areas de Vivienda, Planificacién Urbana y Participacion
Ciudadana se esta dando informacion y se estd asesorando a las personas afectadas por los
desahucios. Mediante esta actuacion se impulsa su continuacion y se busca mayor difusion
para personas que no tengan conocimiento de este espacio. Incluso desde el gobierno
Autondémico y del Estatal, se han generado partidas de subvenciones para su continuo
desarrollo.

C.1. INFORMACION Y ASESORAMIENTO INTEGRAL EN MATERIA DE DESAHUCIOS
Objetivos: Programa temporal:

Informar y asesorar a la ciudadania en cuestiones 1 -5 afos
relacionadas con los desahucios y la pérdida de la
vivienda familiar.

Evaluacion econémica financiera estimada: Numero de viviendas a las que puede afectar:
5.000 € (anuales) 50/75
Gestion Indicadores de seguimiento y evaluacion:

Oficina Local de la vivienda, Delegacién de - N°de solicitudes ayuda/afio
Planificacion Urbana - N° de desahucios evitados
Personas beneficiarias de la accién: Ayudas

Familias con problemas relacionados con sus Sujeta a la resolucion del programa PEO3 y PAO1.
viviendas en materia de desahucios.



C.2. Apoyo técnico a la rehabilitacién.

Se incentivara la rehabilitaciéon del parque de viviendas privado que existe en San Juan. Se
asesorara y se ofrecera apoyo técnico para realizar acciones preventivas e interventivas en los
edificios residenciales para conseguir unas calidades de confort dentro de las viviendas.
Ademas se daran a conocer las diversas subvenciones que ofrecen el Municipio, la Junta de
Andalucia y el Estado.

C.2. APOYO TECNICO A LA REHABILITACION
Objetivos: Programa temporal:

Informar y asesorar a la ciudadania en cuestiones 1 -5 afos
relacionadas con la rehabilitacion 'y el
mantenimiento de los edificios.

Evaluacion econémica financiera estimada: Numero de viviendas a las que puede afectar:
5.000€ (anuales) 50/75
Gestion Indicadores de seguimiento y evaluacién:

Oficina Local de la vivienda, Delegacién de - N°de solicitudes ayuda/afio
Planificacion Urbana - N° de rehabilitaciones/actuaciones asesoradas
Personas beneficiarias de la accién: Ayudas

Familias con interés de rehabilitar sus Sujeta a la resolucion del programa PA02.
viviendas/bloques de viviendas, y buscan conocer
informacion técnica o de subvenciones.



C.3. Asesoramiento en materia de violencia de género.

Mediante una colaboracion con la Concejalia competente en materia de Igualdad, Politicas de
Mayores y Medio Ambiente, junto con las asociaciones locales sobre la igualdad de género.
Se plantea un apoyo al Centro Municipal de Informacién a la Mujer, para toda aquella persona
que sufran o hayan sufrido agresiones (fisicas o psicologicas) por parte de sus parejas o
familiares

El apoyo que podra realizar la Oficina Local sera la de facilitar viviendas publicas adecuadas
que se tendran localizadas mediante un inventario de viviendas disponibles para estas

personas, durante el tiempo que estime una persona cualificada.

C.3. ASESORAMIENTO EN MATERIA DE VIOLENCIA DE GENERO

Objetivos:

Ser el punto de enlace entre la persona que ha
sufrido maltrato y una vivienda digna donde poder
refugiarse.

Evaluacion econémica financiera estimada:

5.000€ (anuales)
Gestion

Oficina Local de la vivienda,
competente en materia de Igualdad
Personas beneficiarias de la accion:

Concejalia

Personas que se encuentren en situacion de
maltrato conyugal o familiar y no tengan otra
opcién de escapar de la persona agresora.

Programa temporal:

1 -5 afos

Numero de personas a las que puede afectar:

200/250
Indicadores de seguimiento y evaluacion:

- N° de solicitudes ayuda/afio
- N° de realojos completados
Ayudas

Sujeta a la resolucion del programa PEO3 y PAO5.



3.3.2. Evaluacion econdmica financiera del Plan

Este apartado se conforma a partir de los datos de cada una de las actuaciones, se resumen
todas las propuestas y se cuantifica el alcance del PMVS desde el punto de vista econémico y
financiero.

En las fichas detalladas de las diferentes actuaciones se ha realizado una estimacion de los
gastos ocasionados por su ejecucion, se cuantifican globalmente en los cuadros resimenes de
cada punto, ademas se determina si el operador es publico o privado en cada una de ellas.

En un presupuesto general hipotético del PMVS se ha de tener en cuenta la inversién municipal
junto a las inversiones de las distintas administraciones, asi como el esfuerzo de los
particulares.

3.3.2.1. Inversiones Municipales por Programas

El Plan buscara satisfacer las necesidades econdmicas de inversiones supramunicipales
(Estado y Junta), por ello la inversién local se limitara a actuaciones puntuales y menores. En el
siguiente cuadro se recogen los costes estimados iniciales por cada programa y subprograma:

ACTUACIONES PREVISTAS PLAZO: 2.019-2.023
PROGRAMAS Y SUBPROGRAMAS (€) (%)
A. ACTUACIONES DE REHABILITACION 100.000 88,88

A1 REHABILITACION URBANA 0
A.1.1  Regeneracion Urbana. Monumento 0
A.1.2 | Regeneracion Urbana. Santa Isabel 0
A.1.3 Regeneracion Urbana. San Juan Alto Sur 0
A.2 REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL 0

A3 ACTUACIONES DE REPARACION DE INFRAVIVIENDA 100.000
A4 PREVISIONES DE EMERGENCIA 0
A.5 ACTUACIONES DE MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD 0
A.6 FOMENTO DE LA EFICIENCIA ENERGETICA 0
B. PROMOCION DE VIVIENDA 7.500 6,66
B.1 ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL 7.500
B.2 AYUDAS PARA EL ALQUILER DE VIVIENDAS 0

B.3 PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS 0
B.3.1  Promocién de VIVIENDAS PROTEGIDAS en Monumento 0
B.3.2 Promocién de VIVIENDAS PROTEGIDAS en Minas de Cala 0
B.3.3  Promocion de VIVIENDAS PROTEGIDAS en San Juan Bajo 0
B.4 FOMENTO DE LA PROMOCION PRIVADA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 0

C. ACTUACIONES EN MATERIA DE ASESORAMIENTO 5.000 4,44
CA1 INFORMACION Y ASESORAMIENTO INTEGRAL EN MATERIA DE DESAHUCIOS 0
C.2 APOYO TECNICO A LA REHABILITACION 0
C3 ASESORAMIENTO EN MATERIA DE VIOLENCIA DE GENERO 5.000
TOTAL ACTUACIONES 112.500 100

La inversién total que el municipio de San Juan de Aznalfarache habra de realizar para la
puesta en marcha y ejecucion del PMVS es por tanto 112.500 €, repartidos en cinco
anualidades, que habran de concretarse en los Planes anuales para poder reconocerse y
presupuestarse.



3.3.2.2. Inversiones de Administraciones Supramunicipales

En este capitulo de inversiones se dispondran de manera orientativa y dependera de los
convenios que pueda llegar a establecer el Ayuntamiento de San Juan y las distintas
administraciones. Afecta, sobre todo, a las actuaciones de rehabilitacién como las acogidas al
actual Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016/2020 o el Plan Estatal de Vivienda
2018/2021 del Ministerio de Fomento. (Ver Anexo 15. Resumen de programas de ayudas)

Actuacion A.1_ Nos podemos acoger al PEQ7 y a los programas de la Junta PA21 y PA22. El
cual aporta como maximo 30.000 € por vivienda. Aproximadamente, se ha calculado un
maximo de 20.507.430 €.

Actuacién A.2_ Existen diversos programas de la Junta de Andalucia, el PA15, y del Plan del
Ministerio de Fomento volvemos a acogernos al PEO7. Ambos Planes contribuyen con unos
11.000 € por vivienda, lo que ascendera a unos 3.300.000 €.

Actuacion A.3_ Contribuciéon integra del Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache, con el
programa PMO01, con una aportacion anual de 20.000 €, lo que en 5 anos se traduce en 100.000
€.

Actuacion A.4_ Esta actuacion se puede costear mediante los Planes de la Junta de
Andalucia PA13 y el PA14, con unas aportaciones de 20.000 € anuales, lo que sera en
total unos 100.000 €.

Actuacion A.5_ Para el tema de accesibilidad se podra acoger al nuevo Programa de
Fomento de Ayudas para la rehabilitacion de viviendas 2018-2021, PE06. La cuantia maxima
de las inversiones a realizar ascenderia aproximadamente a 4.120.000 €.

Actuacién A.6_ Para la eficiencia energética. Los interesados se podran acoger al PE 05 del
Ministerio de Fomento y al PA19 de la Junta de Andalucia, con una cuantia maxima total
aproximada de 50.000 €.

Actuacion B.1_ Contribucion integra del Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache.
Se aportaran unos 1.500 € anuales, en cinco afios, 7.500 €.

Actuacién B.2_ Tanto la Junta de Andalucia como el Ministerio de Fomento tienen programas
para “Ayudas al alquiler de vivienda”, como el PE02, PEO8 y PEQ9, y por parte de la Junta los
Planes PA06 y PAQ7, con una cuantia maxima de inversion de 600.000 €.

Actuacién B.3_ Se podra buscar la financiacion al PA04 y el PEO4, por lo que podria llegar a
ascender la cuantia a unos 7.245.000 €.

Actuacién B.4_ Se tendra que llegar a acuerdos entre las partes implicadas, para la
realizacion de estos sectores y sus Viviendas Protegidas.

Actuacion C.1_ Se tomara la ayuda ofrecida por el Plan autonémico PAO1 y el Plan
estatal PEQ3, lo que se estima una inversién de 5.000 € anuales, en cinco afios, unos 25.000 €.

Actuacion C.2_ El Plan autonémico PAO2 se centra en el asesoramiento técnico para realizar
rehabilitaciones, unos 25.000 € en total.

Actuacion C.3_ Para la violencia de género se cuenta con los Planes PAQ05, PEO3 y
contribucion del Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache lo que ascendera a unos 25.000 €.



3.3.2.3. Inversiones de Particulares y Promocion Privada

La inversion privada dependera de como se comporte el mercado inmobiliario en los afios
venideros, pero se espera que, como minimo, se ejecuten aquellas nuevas viviendas y obras
de rehabilitacién que se han estimado que puedan contar con algun tipo de ayuda por parte de
las administraciones publicas.

En base a lo anterior, se estima que en el sector privado pueda llegar a promover en vivienda
nueva en régimen de VPL aproximadamente 9.9730.000 €.

Para el calculo de la inversion en materia de rehabilitacién por parte de inversién particular, ya
que las subvenciones o ayudas que concedera el Programa de Fomento de la Rehabilitacion
Edificatoria 2018-2021 se establecen como maximo de 3.500 €, sin que pueda superar el 30%
del coste de la obra para una ayuda, tomaremos una inversion maxima por vivienda de 11.650
€, lo que nos arroja una inversion total en estas actuaciones de 233.000 €. (Seguin Fomento los
valores cuantitativos seran similares al del Plan 2013-2016).

3.3.2.4. Distribucion de costes por agentes de inversion

En base a los datos estimados anteriores, se elabora el cuadro siguiente para identificar las
aportaciones que, segun el PMVS, corresponde a cada agente, agrupados a su vez en funcion
de caracter publico o privado.

AGENTE ESTIMACION € %
Ayuntamiento 112.500
Administracién Autonémica 18.036.215
Administracion Central 18.036.215

Total Sector Publico 36.184.930 78,00
Promocién Privada 9.9730.000
Inversién Particulares 233.000

Total Sector Privado 10.206.000 22,00
TOTAL PROGRAMAS 46.390.930 100,00

El presupuesto tedrico global del PMVS de San Juan de Aznalfarache asciende a 46.390.930€,
del cual el 22,00% de los costes seria soportado por la inversion privada y el 78,00% seria
sufragado por el conjunto de las administraciones publicas, de los que 112.500€
corresponderia destinar al Ayuntamiento.



A1
A1.2
A1.3
A.2
A3
A4
A5
A.6

B.1
B.2
B.3

B.4

CA1
C.2
C3

3.3.2.5. Planificacion temporal de los costes municipales

La planificaciéon temporal de cada una de las actuaciones viene detallada en cada una de las
fichas expuestas, por lo que a modo de resumen de las dotaciones presupuestarias anuales
necesarias a lo largo de los 5 afios de ejecucién del presente PMVS, se tiene el siguiente

cuadro:

ACCIONES
Regeneracion de barrios. Monumento
Regeneracion de barrios. Santa Isabel
Regeneracion de barrios. San Juan Alto
Rehabilitacion de viviendas
Reparacion de viviendas
Previsiones de emergencia
Actuaciones de accesibilidad en general
Fomento de la eficiencia energética
Acciones para uso eficiente del
patrimonio
Ayudas para el alquiler de viviendas
Promocién de VIVIENDAS
PROTEGIDAS publicas
Fomento de la promocién privada de
VIVIENDAS PROTEGIDAS
Informacion y asesoramiento integral en
materia de desahucios
Apoyo técnico a la rehabilitacién
Asesoramiento en materia de violencia
de género

TOTAL INVERSIONES POR ANO

2019
1.472.650 €
2.088.906 €

539.930 €

660.000 €

20.000 €
20.000 €
824.000 €
10.000 €

1.500 €
120.000 €
1.449.000 €

2.041.200 €

5.000 €
5.000 €
5.000 €

9.261.986 €

2020

1.472.650 €
2.088.906 €
539.930 €
660.000 €
20.000 €
20.000 €
824.000 €

10.000 €

1.500 €
120.000 €
1.449.000 €

2.041.200 €

5.000 €
5.000 €
5.000 €

9.261.986 €

2021
1.472.650 €
2.088.906 €

539.930 €

660.000 €

20.000 €

20.000 €

824.000 €

10.000 €

1.500 €
120.000 €
1.449.000 €

2.041.200 €

5.000 €
5.000 €
5.000 €

9.261.986 €

2022
1.472.650 €
2.088.906 €

539.930 €

660.000 €

20.000 €
20.000 €
824.000 €
10.000 €

1.500 €
120.000 €
1.449.000 €

2.041.200 €

5.000 €
5.000 €
5.000 €

9.261.986 €

2023
1.472.650 €
2.088.906 €

539.930 €

660.000 €

20.000 €
20.000 €
824.000 €
10.000 €

1.500 €
120.000 €
1.449.000 €

2.041.200 €

5.000 €
5.000 €
5.000 €

9.261.986 €



3.3.3. Gestién y Evaluacién del PMVS

La gestion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de San Juan de Aznalfarache se realizara
mediante la implantacion de mecanismos de desarrollo, seguimiento y evaluacion del Plan,
llevados a cabo por el Ayuntamiento a través de la Oficina Local de la Vivienda, contando a su
vez con la implicacion de las distintas areas municipales, asi como con la Consejeria de
Fomento y Vivienda.

Los agentes responsables de la gestion del PMVS, como érganos municipales que tienen
responsabilidad en la materia de vivienda, suelo y poblacion a proteger, se encuentran
actualmente dispersos en varias areas municipales.

3.3.3.1. Agente responsable de la gestion del PMVS

La responsabilidad del PMVS correspondera a la Alcaldia del municipio de San Juan de
Aznalfarache y, como segunda instancia, a la Concejalia competente en materia de Urbanismo
y Vivienda. Para la adecuada puesta en marcha y gestion del PMVS se propone un equipo de
trabajo en el Ayuntamiento y la impulsién de la Oficina Local de Vivienda (OLV).

La Oficina Local de la Vivienda sera la encargada de la gestion directa de todas las cuestiones
del PMVS y tendra el caracter de servicio u oficina municipal.

Las funciones de la OLV seran:

- La gestion de suelo, edificios y urbanizacion de terrenos del patrimonio municipal
de suelo. Dicha gestion debera dirigirse a favorecer la promocién y construccion de
viviendas en alquiler o en venta y sus dotaciones complementarias, bajo el nuevo
régimen de VPL.

- La gestién de los PMVS, favoreciendo los proyectos técnicos necesarios para el
desarrollo de una politica municipal de vivienda, a través de cualquiera de los
sistemas de actuacion.

- Impulso a la promocion tanto publica como privada de la rehabilitaciéon de
edificaciones y ambitos de especial problematica, mediante la renovacién y
regeneracion urbana.

- Asesoramiento en las acciones a ejecutar, estableciendo las prioridades de las
intervenciones necesarias en cada caso, de forma que se favorezca
prioritariamente a las personas con menos recursos, y las actuaciones que mejoren
la eficiencia energética.

- Tramitacién, asesoramiento y gestion de ayudas, subvenciones, etc. en desarrollo
del PMVS, de todas las administraciones implicadas.

- Impulsar el Plan de Participacion Ciudadana.
- Incentivar propuestas de actuacion de acuerdo a los presupuestos municipales.

- Elaborar informes de evaluacién anual del Plan y del seguimiento de la ejecucién
de la normativa del régimen de adjudicacion.

- Coordinacién con la Intervencion municipal y la asesoria juridica para el correcto
seguimiento del desarrollo del PMVS.



3.3.3.2 Modo e Instrumentos de seguimiento

Para llevar a cabo las directrices y programas, asi como los reajustes normativos en el PMVS,
sera necesario un analisis periédico de las circunstancias que se produzcan.

En los seis meses posteriores a la aprobacion definitiva del Plan se creard una Comisién
Municipal de Seguimiento (CMS) que permita una correcta evaluacion y gestién del mismo. Los
miembros de esta Comision seran los agentes responsables de la gestion de lo programado y
evaluacion de lo ejecutado del PMVS:

- La Alcaldia de San Juan o persona en quien delegue.

- La Concejalia competente en materia de Urbanismo y Vivienda o persona en quien
delegue.

- La Secretaria del Ayuntamiento de San Juan o persona en quien delegue.

- La persona responsable del Area de Planificacién Urbana del Ayuntamiento de San
Juan.

- Una persona representante de los promotores privados.

- Una persona representante del Consejo Local de Participacion Ciudadana.

- Una persona representante de las asociaciones de vecinos del Municipio.

- Una persona representante de los Servicios Sociales del Ayuntamiento de San Juan

Deberan programarse de manera periédica (minimo anualmente), mesas de trabajo de la
Comisién en la que también podran intervenir otros agentes vinculados al desarrollo del PMVS.

La evaluacidon del PMVS sera anual y se efectuara por el equipo técnico de la OLV, que
redactara un informe de evaluacion con el fin de elevarlo a la CMS y que contendra como
minimo:

- Resumen de las actuaciones iniciadas en el afio.
- Coordinacién con la normativa urbanistica.

- Estado de desarrollo del Plan.

- Grado de cumplimiento de las acciones previstas.
- Evolucion de los Indicadores.

Ademas de dicho informe, para la evaluacién efectiva del PMVS se redactara un informe en el
que se dara cuenta pormenorizada del estado de ejecucidn de las actuaciones comprometidas
y de las previsiones de evolucion para el siguiente ejercicio, al tiempo que podran incluirse
aquellas nuevas actuaciones que se estimen convenientes para mejorar la eficacia y/o ampliar
los objetivos inicialmente planteados.

En todo momento sera necesaria la coordinacion entre las diferentes Delegaciones, como
Planificacion Urbana, Area de Igualdad y Servicios Sociales, Juventud, Desarrollo Econémico,
Economia y Hacienda, Participacion Ciudadana, etc.

En todas estas areas se nombrara a una persona responsable que se encargara de actualizar
la toma de datos, diagnosis de la situacion y redaccion de informes periédicos que seran
evaluados por la comision de seguimiento del PMVS.

Se debera mantener activo el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida asi
como la encuesta de la situacion de la vivienda en el municipio de San Juan.



3.3.3.3 Indicadores del PMVS

Para la gestion efectiva de lo programado anteriormente, la evaluacién de las actuaciones
ejecutadas vy, si fuera necesaria, la reprogramacion correspondiente, se prevén en el PMVS
una serie de indicadores acordes a los objetivos de cada una de las actuaciones.

Los indicadores que se establecen para la valoracién continua del desarrollo del Plan son de
dos tipos: de gestion, que serviran para evaluar la gestion de lo programado y su nivel de
cumplimiento; y de impacto, que serviran para medir el cumplimiento de la actuacién realizada,
acordes a los objetivos y estrategias establecidos en la misma.

Estos indicadores aparecen en las distintas Fichas complementarias de Actuacion del epigrafe
3.3.1 de este mismo Plan, que, de forma resumida se recogen en el siguiente cuadro:

SUBPROGRAMA

A1 Regeneracién urbana

A.2 Rehabilitacion de viviendas

A3 Reparacion de viviendas

A4 Previsiones de emergencia

A.5 Actuaciones de accesibilidad

A.6 Fomento de la eficiencia energética

B.1 Uso eficiente del parque residencial

B.2 Acciones para facilitar el acceso al
alquiler

B.3 Promocién de VIVIENDAS
PROTEGIDAS

B.4 Fomento de la promocién privada
de VIVIENDAS PROTEGIDAS

(0| Informacioén y asesoramiento
integral en materia de desahucios

C.2 Apoyo técnico a la rehabilitacion

C.3 Asesoramiento en materia de

violencia de género

INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y
EVALUACION
- N° de edificios mejorados/sustituidos
- Nivel de calidad de vida aumentada afio
- N° de solicitudes ayuda/afio
- N° de viviendas rehabilitadas
- N° de infraviviendas eliminadas/afo
- N° de viviendas mejoradas/sustituidas
- N° de avisos de emergencia en viviendas
- N° de ayudas extraordinarias concedidas
- N° de edificios mejorados
- N° de ascensores instalados
- N° de certificaciones realizadas
- N° de viviendas que mejoran su calificacion
- N° de viviendas contabilizadas
- N° de familias auxiliadas/conservadas
- N° de solicitudes con ayuda para pago de
alquiler/afio
- N° total de actuaciones de intermediacion
- Recepcién de las obras
- N° de solicitudes ayuda/afio
- N° de viviendas iniciadas
- N° de solicitudes ayuda/afo
- N° de viviendas iniciadas
- N° de solicitudes ayuda/afio
- N° de desahucios evitados
- N° de solicitudes ayuda/afio
- N° de rehab./actuaciones asesoradas
- N° de solicitudes ayuda/afio
- N° de realojos completados



4. PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA.

Las distintas areas correspondientes a Asuntos Sociales, Vivienda, Planificacion Urbana y el
RMDVP, garantizaran la participacion ciudadana y su derecho a expresar a la Administracién
sus quejas y necesidades en materia de vivienda.

En primer lugar, se ha procedido a la difusién publica del proceso de redaccion del PMVS de
San Juan de Aznalfarache, mediante la edicion de un folleto informativo, cuyo contenido se
adjunta.

San Juan de Aznalfarache

PLAN MUNICIPAL
DE
VIVIENDA Y SUELO

AYUNTAMIENTO DE

SAN JUAN

DE AZNALFARACHE

2018

Plan Municipal de Vivienda y Suelo

:Coémo se elabora este documento?

(El Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache esta elaborando el Para poder elaborar el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, es
Flan Ml{r",(lpal deVivienday Suel? .de la Io?allldad. lnstrume.nltct bar necesario llevar a cabo una primera fase de diagnéstico y analizar
la definicion y desarrollo de la politica de vivienda del municipio. i SR 4
la demanda actual de la vivienda en el municipio y su proyeccién

futura.

Por ello, es muy importante contar con la implicacion y
{Qué es el Plan Municipal de Vivienda y Suelo? participacion ciudadana en la elaboracién del mismo. Una de las
Es documento tiene por objeto recoger las necesidades de primeras actuaciones es la realizacion de encuestas a los vecinos
vivienda del municipio y detallar las medidas a impulsar desde y vecinas para conocer las necesidades de vivienda y recoger sus
el Gobierno Local para responder a esta demanda. Su objetivo sugerencias para plasmarlas en el Plan.

principal es garantizar el acceso a una vivienda digna y de
calidad de todos los vecinos y vecinas de la localidad, en

= . 3 : G ¢Como participar?
funcion de sus necesidades familiares, sociales y economicas. 5 P P

Mediante la encuesta online en la web del Ayuntamiento
(i http://www.sanjuandeaznalfarache.es/es/urbanismo/Plan-Vivienda-y-suelo/

{Por qué un Plan Municipal de Vivienda y Suelo? E B El 3 Rellenando la encuesta en papel que esta disponible en las

La elaboracién de este Plan es de obligado cumplimiento para dependencias municipales y en las sedes de las entidades y
las administraciones locales, tal y como se recoge en la Ley colectivos ciudadanos de la localidad. Una vez rellena, hay que
1/2010, de 8 de marzo, reguladora del Derecho a la Vivienda entregarla en el Ayuntamiento, en el departamento de

en Andalucia (modificada por la Ley 4/2013 de 1 de octubre, Planificacion Urbana (Urbanismo).

de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién social
de la vivienda).

También se ha realizado difusién del proceso de redaccion del PMVS mediante la
comunicacioén verbal en todos los actos en los que ha participado la Concejalia de Planificacion
Urbana del Ayuntamiento.



Se ha realizado una encuesta desde el mes de Febrero de 2018 para que la ciudadania de San
Juan de Aznalfarache explique de primera mano los problemas y las necesidades que tiene
sobre sus viviendas, ubicandose de manera fisica en los puntos de interés que el Ayuntamiento
ha previsto para su uso, y de manera virtual en la pagina web del municipio,
www.sanjuandeaznalfarache.es.

(Anexo 12. Encuesta de la Situacion de la Vivienda en el municipio).

Recibidas y analizadas las encuestas, se han obtenido una serie de graficos con datos utiles
para la redacciéon de este Plan Municipal, que se tendran en cuenta para las futuras
intervenciones.

Régimen de tenencia

M En alquiler
B En propiedad
¥ Desahucio

H Otros

Principales problemas que encuentra para
hacer uso de su vivienda

B Condiciones de confort (Ruidos,
olores...)

M Escalones (Interior)

¥ Falta de infraestructuras

B Humedades (Interior)

W Escalera de entrada

Grietas y fisuras




é¢Queé tipo de rehabilitacidon necesita su
vivienda?

B Adecuacidn accesibilidad

M Bafio/Cocina

M Tabiques/Techo

M Suelo

M Fachada/Cubierta
Instalaciones agua, luz...

M Ventanas/Puertas

B Rehabilitacion integral

B Aislamientos

A la pregunta: “Algunas de las personas que residen en la vivienda requiere el acceso a una
nueva vivienda (emancipacion, trabajo, tamafo inadecuado, accesibilidad, rehabilitacion,
desahucio...)”. De todas las personas encuestadas un 48% respondi6 afirmativamente, de las
cuales:

¢En qué régimen de acceso estaria
interesada/o?

B En alquiler
B Alquiler con opcién a compra

= Propiedad

Un dato interesante es que mas del 70% de las personas encuestadas declara que no conoce
el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de San Juan de Aznalfarache. Y
de todas ellas, mas del 50% esta interesada en inscribirse en dicho registro.



éCree usted que la solucion de la vivienda
local esta en?

B Rehabilitacion
B Renovacion (sustitucion de la
vivienda existente por una nueva)

Construccion de vivienda en otros
suelos

Se han mantenido reuniones con distintos colectivos, servicios municipales, plataformas
ciudadanas y representantes vecinales, en las que se ha trasmitido la existencia del proceso de
redaccion del PMVS, y en las que, por parte del equipo redactor, se ha indagado en la
informacion de interés que se requiere para la redaccién, asi como se han contrastado los
datos estadisticos con el conocimiento especifico, en relacién a los distintos aspectos del
analisis que se han diagnosticado.

Se han mantenido dos reuniones con el Consejo Local de Participacion Ciudadana (en
adelante CLPC), en concreto la primera el 13 de marzo de 2018 y la segunda el 21 de marzo
de 2018. En estas reuniones se han realizado las siguientes acciones:

- Se han llevado a cabo una exposicion y una explicacién, en las que se ha puesto
de manifiesto el interés que para el municipio tiene el presente PMVS, asi como la
utilidad que el mismo tiene a corto y medio plazo.

- Se han dado a conocer los distintos programas publicos, estatales, autonémicos y
municipales, que existen en la actualidad, que serviran de soporte econémico para
el Plan.

- Se ha detallado la informacién estadistica que se conoce sobre los distintos
aspectos de interés.

- Se han expuesto los objetivos del Plan.

- Se han descrito las actuaciones que se contienen en el PMVS, y se han analizado
una por una con los miembros del CLPC.

Por parte de los miembros del CLPC se han realizado las siguientes sugerencias, que han
quedado incorporadas al presente documento:

- Que se haga una apuesta decidida por el fomento y la facilitacién del alquiler,
aumentando la oferta de viviendas.

- Se invierta en mejora de la accesibilidad en general y en particular en la dotacién
de ascensores al parque de vivienda existente.



Se fomenten las acciones tendentes a la mejora de la eficiencia energética.
Que se haga un analisis especifico en el PMVS sobre el fenémeno de la ocupacion,
que presenta una alta incidencia en el municipio.

Que se incorporen recursos para atender alojamientos sociales temporales y
demandas puntuales.

Que el Plan sea realista y se adapte a las verdaderas capacidades econémicas,
derivadas de la obtencién de recursos de otras administraciones, adecuandose a la
capacidad de gestion del propio Ayuntamiento.

Que el Plan integre como medidas de control y seguimiento del mismo la
coordinacion entre las distintas areas municipales.

Que el PMVS visualice especificamente los aspectos relacionados entre las
viviendas y la violencia de género.

Que el PMVS cuide el lenguaje de género.



5. ANEXOS



5.0. Anexo 0: Acuerdo de Aprobacién Inicial del PMVS por el Pleno
Municipal de Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache.



5.1. Anexo 1: Datos del area de Familia, Asuntos Sociales y Salud segun
las necesidades detectadas.



CLASIFICACION SEGUN FEANTSA (FEDERACION EUROPEA DE
ORGANIZACIONES NACIONALES QUE TRABAJAN CON “PERSONAS SIN
HOGAR”) EN EL MUNICIPIO DE SAN JUAN DE AZNALFARACHE Y QUE
DEBEN SER OBJETO DE UNA ATENCION ESPECIFICA.

CATEGORIA:
1.- SIN TECHO .0
2.- SIN VIVIENDA .0

3.- VIVIENDA INSEGURA

3.1.- SITUACION JURIDICA ..150
3.2.- INSEGURIDAD ECONOMICA 872
3.3.- AMBITO FAMILIAR (MALTRATO) ..265

4.- VIVIENDA INADECUADA

4.1.- ALOJAMIENTO NO CONVENCIONAL .2
4.2.- INFRAVIVIENDA 528
4.3.- SITUACION GRAVE DE HACINAMIENTO 200

4.4.- NO ADECUADA A LAS NECESIDADES 50



5.2. Anexo 2: Poblacion por municipios de residencia, sexo y grandes

grupos de edad

/ A \\ Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
o v monwon CONSEJERIA DE ECONOMIA Y CONOCIMIENTO

¢Qué informacion esta buscando? ‘ ‘

Poblacién por edad simple y sexo (Padrén)

——
Sexo
Hombres
Edad
Territorio De0Oa De5a Del0 Del5 De20 De25 De30 De35 De40 Ded45 De50 De55 De60 De65 De70 De75 De80 De85 TOTAL
daiios 9aflos al4 al9 a24 a29 a34 a39 ad44 ad9 aS54 a59 a64 a69 a74 a79 aB4 ymas
afios afios afios afios afios afios afios afios afios afios afios afios afios afios afios  afios
Andalucia 208.359 244.785 240.530 225.362 234.989 254.269 283.736 343.475 353.249 336.306 316.643 273.639 218.284 186.356 156.744 108.186 87.041 61.882 4.133.835
Pilas 413 465 477 422 4sa 457 467 641 648 592 489 390 270 271 233 174 121 68 7.052
Pruna 52 64 71 88 91 97 87 76 94 115 106 100 79 65 62 51 a4 22 1.364
Puebla de
ol () 281 357 344 320 354 300 365 406 492 473 a16 341 265 208 201 141 152 110 5.527
presiaiels 69 64 69 84 77 114 106 82 116 130 129 100 84 78 64 59 a4 39 1.508
Infantes (La)
&':)b'a el 322 393 339 321 324 391 387 496 588 462 452 402 294 268 202 110 96 53 5.900
?:8' Lot a2 36 38 38 50 a3 S0 53 59 49 58 66 a0 36 31 24 26 15 754
Rinconada (La) 1.026 1.363 1.271 1132 1.097 1.067 1.308 1.714 1.823 1732 1.484 1.098 884 717 540 362 259 148  19.025
Fodaides 104 94 109 107 142 147 152 152 179 162 180 150 113 86 90 59 56 35 2.117
Andalucia (La)
Ronguillo (E1) 26 aa 33 23 36 30 33 67 s8 53 45 55 57 37 38 17 17 16 685
Rubio (E) 69 72 82 96 115 109 136 108 115 140 147 124 89 74 66 a7 57 a2 1.689
Salteras 141 203 180 150 141 140 175 213 265 235 221 175 113 107 95 a8 32 26 2.660
San Juan de
ki 608 730 582 477 526 618 709 947  1.057 889 706 571 483 444 437 260 211 104  10.359
e 1 8 14 21 11 13 22 12 21 28 34 39 20 16 10 8 8 2 304
Puerto
aaa’;':fa' 2 395 as7 422 438 377 375 484 621 550 563 478 382 338 269 224 143 103 59 6.718
Santiponce 229 299 258 221 225 209 300 372 415 390 294 264 200 170 133 89 71 39 4.178
Saucejo (EI) 82 104 109 111 141 154 139 134 145 197 159 138 143 85 83 77 8s a8 2.134
Sevilla (capital) =~ 16.593 18.654 18.208 16.992 17.872 19.253 21.996 27.190 27.804 25.973 25.519 21.634 17.684 15.901 14.086 9.734 7.067 5.002 327.162
Tocina 262 274 248 250 278 328 344 395 390 376 365 349 256 207 185 92 112 75 4.786
Tomares 763 1.018 898 773 670 609 726  1.038 1.220 1.055 909 747 604 523 429 210 111 72 12.375
7/ A N\ Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
summa o amorwon. CONISEJERIA DE ECONOMIA Y CONOCIMIENTO
¢Qué informacion esta buscando? ‘
Poblaciéon por edad simple y sexo (Padrén)
Mujeres
Edad
Territorio De0a De5a Del0 Del5 De20 De25 De30 De35 De40 Ded45 DeS0 De55 De60 De65 De70 De75 De80 De85 TOTAL
4 afios 9 afios a 14 a19 a24 a29 a34 a39 aa4 a49 as54 as59 a64 a 69 a74 a79 asa y mas
afios afios afios aifios aifios afios afios aifios afios aifios aifios afios aifios aiios afios  aiios
Andalucia 196.216 231.007 228.619 211.602 222.745 245.202 279.249 333.194 343.604 334.616 321.207 281.838 230.093 204.096 182.820 142.134 133.082 124.661 4.245.985
Pilas 18.922 20.812 19.433 17.800 15.080 22.120 25.111 29.471 28.764 26.537 24.469 21.605 17.204 15.699 12.653 9.685 9.070 8.561 346.996
Pruna 54 52 70 73 83 70 71 88 88 99 98 78 80 s6 80 s2 73 42 1.307
LG 256 332 320 312 320 334 363 402 486 419 367 303 258 227 268 207 228 152 5.554
Cazalla (La)
Puebla de los
Fofmite (i) 65 8s 74 76 93 90 76 102 94 116 107 105 72 73 79 64 87 85 1.543
F‘:’:)b" delifio 274 386 350 309 333 363 356 546 497 481 468 380 308 286 216 168 179 114 6.014
?Eﬁ?l Lol 35 29 33 37 66 37 as S50 43 66 60 s8 32 24 42 4 37 33 776
Rinconada (La) 994 1.247 1.229 1108 1.051 1.028 1.318 1745 1.829 1.768 1.465 1.147 842 722 662 404 a12 343 19.314
Rodaides 98 124 110 128 122 140 145 152 152 171 153 137 119 86 101 73 78 71 2.160
Andalucia (La)
Ronquillo (EI) 33 25 31 29 27 33 as a6 s8 39 a0 43 S0 39 32 33 32 34 669
Rubio (El) 70 68 84 95 109 123 109 115 119 136 137 116 100 62 81 71 85 88 1.768
Salteras 146 206 210 154 155 143 162 242 298 245 228 153 112 123 98 62 43 59 2.839
Eananics 570 707 583 488 562 573 688 974  1.025 807 782 618 572 506 583 403 350 308 11.099)
Aznalfarache
gzz "L‘C""as = 7 11 12 14 14 17 17 11 14 30 34 30 13 10 12 13 13 17 289
iaa';':f“ 2 372 394 413 351 378 370 442 627 599 548 494 436 333 300 246 195 175 186 6.865
Santiponce 237 279 273 179 195 225 284 389 416 364 303 255 201 189 164 117 117 80  4.267
Saucejo (El) 90 92 107 146 143 117 121 150 155 166 158 139 102 95 102 85 116 86 2176
Sevilla (capital) =~ 15.384 17.783 17.511 16.247 17.402 19.117 22.530 27.445 28.470 27.788 28.044 24.810 21.362 20.195 18.786 13.994 12,830 12.574 362.272
Tocina 223 265 260 236 262 319 322 374 385 365 368 353 253 215 199 163 164 144 4.870
Tomares 724 877 819 712 586 591 774 1134 1250 1.096 1.018 803 698 596 381 244 180 184 12.667




AN

Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia

o mnuon. CONSEJERIA DE ECONOMIA Y CONOCIMIENTO

¢Qué informacién esta buscando?

Poblacion por edad simple y sexo (Padrén)

| Buscar

Ambos sexos
Edad

Territorio De0a De5a Del0 Del5 De20 De25 De30 De35 Ded40 Ded45 De50 De55 De60 De65 De70 De75 De80 DeB5 TOTAL
4aiios 9afios al4 219 a24 a29 @a34 a39 a44 a4% a54 a5 ab64 ab9 aF4 al9 aB4 ymas
aiios afos afios afios afios aiios afios afios anos afios afios afios afios afios anos afios

Andalucia 404.575 475732 453.143 435,964 457.734 499.471 562.385 676.563 636.853 670.922 637.550 555.477 448.377 330.452 339.564 250.320 220,123 186.543 5.375.820
pilas 38.083 42,658 39.467 37,127 39.734 46,300 53.203 63.475 61615 55.247 50.048 43.496 34450 30,476 24.193 17,490 15452 13.249 706.672
Pruna 106 116 141 161 174 167 158 164 182 214 204 178 159 121 142 103 117 84 2.671
Puebla de
i 537 583 864 532 674 s34 728 608 978 892 783 544 523 435 489 348 280 262 11.081
Puebla de los
s (6] 134 149 143 160 170 204 182 184 210 246 236 205 156 151 143 123 131 124 3,051
?L’:’b‘a el 596 779 589 530 857 754 743 1.042  1.085 43 920 782 502 554 418 278 275 167 11914
?g‘;' e tala 77 55 71 75 116 a0 55 103 102 115 118 124 72 60 73 73 63 48 1,530
Rinconada (La) 2,020 2,610 2.500 2240 2.148 2.095 2.626 3.459 3.652 3.500 2,949 2.245 1726 1.439 1202 766 671 491  38.339
Roda de
e liiaiad 202 218 213 235 264 287 297 304 331 333 333 287 232 172 191 132 134 106 4.277
Rronquillo (El) s9 59 64 52 63 53 78 113 116 52 85 98 107 78 70 s0 a9 s0 1.354
Rubio (EN) 139 140 166 191 224 232 245 224 234 276 284 240 189 135 147 118 142 130 3.457
Salteras 287 409 390 304 296 233 337 4ss 563 480 449 328 225 230 193 110 75 85 5,499
San Juan de
el 1.178  1.437  1.165 965 1.088 1191 1.397 1,921 2,082 1.696 1488 1189 1055  ©950 1.020 663 561 412 21.458

Ly e ey

il 13 18 26 35 25 36 a3 23 35 53 58 53 33 26 22 21 21 18 533
;23';‘:“ = 757 851 841 788 755 745 926 1248 1189 1111 a7z 518 571 569 470 338 278 245 13.583
Santiponce 166 578 531 400 420 434 584 761 831 754 597 s19 401 358 297 205 188 119 B.445
Saucejo (El) 172 196 218 257 290 271 250 284 300 363 317 277 245 180 185 162 201 134 4.310
Sevilla (capital)  31.877 36437 35.718 33.239 35274 3B.370 44.526 54.635 56.274 53761 53.563 46.444 30.046 36.096 32.872 23.728 16.897 17,576 689.434
Tocina 485 539 508 436 540 647 556 759 775 741 733 702 509 422 384 255 276 219 9.656
Tomares 1.487 1.895 1.717 1485 1.256 1.200 1.500 2172 2.470 2151 1927 1.550 1302 1.119 810 454 291 256 25.042
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5.3. Anexo 3
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5.5. Anexo 5: Principales indicadores, censos de poblacion y viviendas.

Principales indicadores

[Afi0=2011]

Territorio Tamafio Porcentaje de hogares Porcentaje de hogares Niamero de Porcentaje de hogares Porcentaje de hogares con Porcentaje de  Porcentaje de
medio con todos sus con alguno de sus nicleos en con una dnica miembros activos entre 16 y 64 nicleos nicleos de
del hogar miemk fi iemk 1 el hogar generacién presente afios, alguno de ellos parado monoparentales familia

numerosa

Andalucia 2,70 90,37 0,78 44,12 52,41 16,23

Rubio (EI) 2,71 97,90 0,74 45,59 63,11 14,58

Salteras 2,98 55,01 0,84 35,51 46,94 12,59

San Juan de

Aznalfarache 2,61 90,96 0,78 46,45 53,07 15,02

FIE TR 2,50 100,00 0,70 48,06 49,54 24,45

Plierts . / . . ' v

Eauiicagla 2,90 93,58 0,80 36,80 57,81 16,73

Mayor

Santiponce 2,94 96,85 0,86 36,77 53,60 14,98

Saucejo (El) 2,80 90,86 0,84 42,84 56,98 19,98

Sevilla (capital) 2,59 93,60 0,74 46,60 43,48 19,86

Tocina 2,83 94,54 0,82 40,27 64,50 14,28

Tomares 3,00 93,39 0,86 35,46 37,73 18,81

Umbrete 2,97 90,85 0,89 37,36 56,22 11,47

Utrera 2,81 96,66 0,83 38,88 61,84 15,02

palencnaideta 3,02 93,19 0,88 31,44 45,00 15,45

Concepcién

Villamanrique de

iConess 2,82 80,80 19,20 0,84 38,58 65,85 10,23

Fallenticiais 2,44 100,00 0,76 54,01 68,11 10,40

San Juan

Vilaguevarde! 2,86 93,78 0,85 35,79 52,48 17,07

riscal

pllantiesali) 2,60 97,47 0,77 45,53 71,81 19,14

Rio y Minas ‘ ‘ ‘ ‘ ’ ‘

‘éf,ga"e"de cel 2,97 94,46 0,87 33,48 63,03 17,26

& AR 3,23 95,14 0,50 31,19 57,47 11,87

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Censo de Poblacién y Viviendas 2011

Edad media de la poblacién por sexo (Padron)

(Afios)
[Afi0=2016]
Sexo

Territorio Hombres Mujeres Ambos sexos
Andalucia 39,8 42,1 41,0
Ronquillo (EI) 43,0 45,8 44,4
Rubio (El) 41,9 44,3 43,1
Salteras 37,6 38,3 38,0
San Juan de Aznalfarache 38,8 41,9 40,4
San Nicolds del Puerto 44,7 47,9 46,2
Sanldcar la Mayor 37,5 40,4 38,9
Santiponce 38,1 40,2 39,1
Saucejo (El) 42,2 43,3 42,8
Sevilla (capital) 40,6 44,2 42,5
Tocina 39,6 41,9 40,8
Tomares 36,6 38,7 37,7
Umbrete 35,7 37,2 36,4
Utrera 38,6 40,8 39,7
Valencina de la Concepcidn 39,6 41,0 40,3
Villamanrique de la Condesa 38,5 39,9 39,2
Villanueva de San Juan 46,6 47,5 47,1
Villanueva del Ariscal 38,4 39,8 39,1
Villanueva del Rio y Minas 41,5 45,6 43,5
Villaverde del Rio 37,5 40,0 38,7
Viso del Alcor (El) 38,0 39,4 38,7

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Padron Municipal de Habitantes
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CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIEMDA PROTEGIDA
Datos acumulados 2009 — 2015

Solicitudes e Inscripciones Régimen de accesp [inscripciones)
Cﬁg?o Municipio Provincia | Solicitudes dp:l;mu :irg:d lnscri:ciune Alquiler quuiie[rzocc";rlprc:ipci«én . Compra
familiar .
N.® N.= N.® N.° % M.° % N.® %
TOTAL|Almeria 7051 16671 5363 2132 39,75% 3548' 68,02% 1953 36,42%
TOTAL [Cadiz 34965 TA3TT 28735 18092 62,96% 21468 T4,71% 10287 35,80%
TOTAL |[Cordoba 21088 41636 18872 9502 50,35% 12757, 67,60% 8431 44 67%
TOTAL |Granada 10137 21156 7514 3500 46,58% 4871 64,83% 2288 30,45%
TOTAL [Huelva 10077 21949 8203 3649 44 AB% 6261 76,33% 3065 37,36%
TOTAL [Jaen 7475 14423 5607 2284 40,73% 4182 74,59% 2315 41,29%
TOTAL | Malaga 28188 56513 17205 8r28 50,73% 12843 74,65% 7477 43,46%
I:t'IIIIE,IZI El Real de |a Jara Sevilla |
Ir-41IIH31 La Rincenada Sevila 1500 3156 1390 938 67.48% 923: 66,40% 404 29,06%
'41 082 |La Roda de Andalucia Sevilla 54 97 47 20 42 55% 44 93,62% 37 T8.72%
'41 083 |El Ronguilio Sevilla 4 9 4 1 25,00% 2 50,00% 3 75,00%
:41 024 |El Bubic Sevila

San Juan de Aznalfarache

41087 [Sanlicar la Mavor Sevilla 498 1401 352 118 3352% 260 102

r41l335 San Nicolas del Puerto Sevilla 16 38 9 2 22.22% 9. 100,00% 2 22.22%
'41_08_9 Santiponce Sevilla 609 827 514 27 52,72%| 354 B38TY% 152  2857%
Ir4'1[}5?!} El Saucejo Sevilla 121 177 79 52 65,82% i 8,86% 79|  100,00%
Ir41 091 |Sevilla Sevilla 28062 44695 24072 12443 51,69% 19482 80.93% 12211 50,73%
'41092 Tocina Sevila 21 43 14 Fi 36,84% 14 73,68% 18 94 7d4%
Ir4'1[}*33 Tomares Sevilla 799 1228 704 1F7 2514% 412 58, 52% 568 80,68%
Ir-'-H 0584  |Umbrete Sevilla 286 449 232 40 17.24% g1 34 91% 202 87.07%
'41 095 |ltrera Sevilla 367 370 172 123 71,51% 108 62,79% 39 2267%
r-'-ﬁ 096 |Walencina de la Concepcign Sevilla 72 128 58 15 25,86% 38. 655,52% 46 79.31%
'41!39? Villamanrigue de la Conde Sevilla 145 253 96 0 0,00% ?4_ 77.08% 29 92 71%
r41 088 |Villanueva del Ariscal Sevila 5 15 4 2 50,00% 0 0,00% 2 50,00%




CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA
Datos acumulados 2009 - 2015

IPREM familiar (inscripcion E_-s}

Composicion familiar y accesibilidad (inscripciones)

thE:EEnﬂ Municipio [0-1] {1-1,5] (1,5-25] (25+35] (35-45] (45-55] man&ompt:raent MF;Z:TH Peffnnas ;:33;:1‘;
al discapacidad| adaptada
N.® % N.° % N.e % N.® % N.® % N.® % N2 e N.® VR

TOTAL ire4 70,56% 878 16,3 581 10,83% 107, 2,00% 1 0,21% 2 0,04% 336 353 274 57
TOTAL 19029 66,22% 4240 14,76% 4138 14,40% 1072 3.73% 214 0,74% 42 0,15% 3039 1130 3057 626
TOTAL 10498 55,63% 3806 20,17% 3194 16,92% 1054 5,58% 249 1.32% I 0,38% 2038 763 1712 281
TOTAL 5227 £69,56% 1022 13,60% 912 12,14% 284 3,78% 54 0,72% 15 0,20% 768 446 654 164
TOTAL 5594 68,19% 1396 17,02% 979 11,93% 180 2,19% 44 0,54% 10 0,12% 938 369 743 173
TOTAL 3499 62.40% 1014 18,08% 819 14,61% 221 3,04% 43 0,7 7% 11 0,.20% 508 I 71 8a
TOTAL 11155 64,84% a3 18,15% 2370 13,78% 478 2,78% 62 0,36% 17 0,10% 1619 769 1594 287

’41[}8[} El Real de la Jara

'41[:31 La Rinconada 1013 72.88% 183 1317% 148 10,65% 3?5 2.66% G 0.43% 3 0,22% 174 48 106 32

'41052 La Roda de Andalucia 32 68.09% 12 26.53% 3 6,38% 0 0,00% 0 0.00% a 0.00% 4 3 0 0

'-11033 E! Ronguilla 1 25,00% 2 50.00% 1 25,00% a, 0.00% 0 0.00% 0 0.00% 0 1 0 0

:41034 EI Rubio |

San Juan de Aznalfarache

41087 [Sanlicar la Mayor 287 81,53% 40 : 22 21 1 0 43 35 3 4
'41038 San Nicolas del Puerto 9]  100,00% o 0.00% 0 0.00% 0! 0,00% 0 0,00% ] 0.00% 0 1 2 1
:41039 Santponce 381 74,12% 58 13.23%| 47| 914%| 1.?:'_ __.253%| 2 _039%| B 058% 26| B g 5
ﬂ& El Saucejo 75 94,94% 4 5,06% 0 0.00% o 0.00% ] 0,00% 1] 0.00% 0 ] 3 1
41091 Sevilla 13052 54, 24% 4456 20, (1% 425 14,54% 1408, 5.85% i 1,30% e U 38% 2187 483 1565 212
'41092 Tocina 15 78,95% 3 15,79% 1 5.26% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 1 1 0 0
'41093 Tomares 308 43.75% 128 18,32% 168 23.86% g1 11.51% 16 2.27% 2 0.28% 36 15 22 7
'd1094 Umbrete 182 78,45% 26 11,21% 19 8,19% 5, 2,16% 1 0.00% 0 0.00% 18 B g 3
:41[!95— Utrera 128 74,42% 24 13,95% 19 11,05% o 0,00% 1 0,58% 0 0.00% 11 18 19 g
41095 |Valencina de la Concepcian 36 62,07% 15 25,86% 5 8,62% 2! 3,45% 0 0,00% 0 0.00% i 3 5 1
’41[}9? Vilamanrique de la Conde 59 £1,46% 19 19,79% 14 14,58% 4 4 17% 0 0,00% 0 0,00% 12 4 3 3
'41[}98 Villanueva del Arizcal 3 75,00% 0 0,00% 1 25,00% 0 0,00% 0 0,00% ] 0,00% 1 1 0 0




da y su aio de construccion.

ivien
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5.9. Anexo 9: Viviendas familiares por tipo de estancia.

10.1.Viviendas familiares por tipo. Censo 2011* 10.2.Viviendas familiares no principales por tipo. Censo 2011*
Sevilla Sevilla
(Viviendas) (Viviendas)
[Af0=2011] [Afie=2011] [Tamaiio del municipio=Mayor de 2.000 habitantes]
Tipo de vivienda Tipo de vivienda
Territorio Principal No principal TOTAL Territorio Secundaria Vacia Total viviendas no principales
Sevilla 699.154 183.064 882.218 Sevilla 54.488 124.641 179.129
Aguadulce 855 261 1.116 Aguadulce 124 137 261
ians 716 432 1.148 Albaida del Aljarafe 43 108 151
Albaida del Aljarafe 1.113 151 1.264 Alcald de Guadaira 2.367 4.097 6.464
Alcald de Guadaira 26.090 6.464 32.554 oSolters SLM 2
= San Juan de Aznalfarache 446 1.836 2.282 I
Rubio (El) 1.311 358  1.669 -
Sanlicar la Mayor 714 649 1.363
Salteres L5035 EEH 2250 Santiponce 44 453 497
San Juan de Aznalfarache 8.222 2.282 10.504 Saticejo (ED) 156 a5 251
San Nicols del Puerto 251 128 379 Sevilla (capital) 20.612 48.178 68.790
Sanldcar la Mayor 4.502 1.363  5.865 Tocina 272 813 1.085
Santiponce 2.85% 487 3.356 Tomares 159 969 1.128
Saucejo (El) 1.587 251 1.838 Umbrete 109 498 607
Sevilla (capital) 268.435 68.790 337.225 Utrera 1.578 2.700 4,278
Tocina 3.374 1.085 4.459 Valencina de la Concepcidn 652 258 910
Tomares 7.982 1.128 9.110 Villamanrique de la Condesa 142 527 669
Umbrete 2.825 607 3.432 Villanueva del Ariscal 87 645 732
Utrera 18.326 4.278 22.604 Villanueva del Rio y Minas 280 740 1.020
Valencina de la Concepcién 2.661 910 3.571 Villaverde del Rio 110 338 448
Villamanrique de |z Condesa 1.508 665  2.177 Viso del Alcor (E1) S68j) %162 1:530
Villanueva de San Juan 545 357 902 ) )
3 5 Fuente: IECA. Explotacion de los Censos de Poblacion y Viviendas del INE
Villanueva del Ariscal 2.147 732 2.879
Villanueva del Rio y Minas 1.988 1.020 3.008
Villaverde del Rio 2.546 448  2.994
Viso del Alcor (El) 5.864 1.530 7.394
Municipio de Sevilla sin especificar - - -

Fuente: IECA. Explotacion de los Censos de Poblacion y Viviendas del INE



5.10. Anexo 10: Plano del Municipio con los ainos de construccion.
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5.11. Anexo 11: Plano del Municipio con las viviendas vacias,
infraviviendas y en ruinas.
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5.12. Anexo 12: Fichas de informacion urbanistica municipal de las
diversas zonas.

4.2.4 3CAMARON — SANTA RITA - VISTA HERMOSA

Sector situado al norte de la vaguada del arroyo Camarén, segregado fisicamente del resto de
San Juen por la propia vaguada y las autovias de Coria y Mairena.




Otbjetive de Reordenadén del Sector

Restructurocién y recrdenacién conjunta de todo el sector, interviniendo tonto en los suelos
piblicos disponibles come en los sueles con ordenacién aprabada gue no se han desamollade.

Actuacicnes especificas

* Creacion de wn frente urbano confinuc e integrade a lo autovia de Mairena
formalizondo vna nueva facheda urbana o todo el valle v la via metropolitana.

*#  Reordenacion volumétrica de los suelos no desarrollados del barrio de Vistahermosa.

* Regensrocidn poisgjistica general del frente wrbanc o lo outovia de Coro con
incorporacion de edificabilided fercicria junio o los terrencs del centro comercial
Camefour.

Edificacion lucrativa: Existente + Propuesta CAMAROMN-SANTA RITA-VISTAHERMOSA
Superlicie del sector: 476,457 ms

| viviendos |residencial)

CAPACIDAD ACTUAL construidos  ploneomienic aprobado total Edificabilidad mac
538 248 B0 85.330
AVAMCE consfruidos  propuesfos  sustitwidos AMAMICE Edificabilidad m2c
538 5462 0 1.100 121.883
Increments n® viviendos respecio o Copocidad Actwal 208
tercionio
CAPACIDAD ACTUAL Edificabilidad mic
44995
AVARCE Edificabilidad mic
154.487

Edificabilidad propuesta global AVAMCE [m2e) 276.372 |

Propuesta de dotociones
spacios libres: 30,13 m™s /100 m'c

la dotocion cuontitofiva es superior @ lo minima de referencia, aumenta lo existerie de
20,43 m’s/100 m’c |espacios libres existentes y reservas de suelo — capacidad octual de edificocién),
aungue serd necesario hacer un esfuerzo por parfe de la administracion local y los promotores de las
actuaciones para asegurar la correcta gestion en el fiempo de estas deteciones.

Equipomientos: 12,51 m's /100 m’c

La dotacion cuantitafiva es superior a le minima de referencia y fambién ogumenta la prestacicn
actual cuantificada en 11,60 m’s/ 100 m’c pora los equipomisntos de coracter local en el sector de
Camaran-Vistohermosa-Sonto Rita



4.2.4 AMONUMENTO

Lo borrioda del Monumento, tombien conocida como lo de Muesira Sefiora de Loreto, ==
encuentra ubicada en lo primera corniso junto ol Ao Guodalguivir, enclave paoisgjistico de relevancia
temritorial.




Oibjetive de Reordenacdon del Sector

Caonzervocion de los caraderisticos singulares de lo bomiado y mejora de los comunicaciones de
todo el sechor.

Actuaciones especificas

*  Rehabilitocion de viviendas y edificios singulares, incorporando aCreacion de un frente
urbano continuo e integrodo o lo auwtovio de Mairena formalizonde una nueva fachadao
urbanao a todo el valle y la via metropolitana.

* Reordenacién de los bordes de la comisa con el chjetive de crear un paseo verde
continuc em fodo el permetro de lo bomido que mejore o imogen urbana exerior del
sector.

* |ncorporocion de usos fercigrics complementarios ol residencicl poro fomentar la
revitalizacion completo del bamio.

* Mejora de los comunicaciones com el resto de sectores fanto a nivel rododa como
peatonal.

Edificacian lucrativa: Existente + Propuesta  MOMNUMENTO

Superficie del sector: 184.375 m's

| viviendas [residencial]

CAPACIDAD ACTUAL construidas  plan=omiento aprobodo total Edificobilidad mZc
653 L8] 653 71.B30
AVARCE construidaos  propuestos  sustituidos  AVANCE Edificabilidod mZc
653 0 0 653 F1.830
o
terciario
CAPACIDAD ACTUAL edificobilidad mac
0
AMAMCE Edificabilidod mae

11.798

Edificabilided propuesta global AVAMCE (m2e) 83.628

Propuesta de dotociones
Espacios Libres: 23,38 ms 100 me

Lo dotacion cuontitotivo ez superior o la minima de referencia, ¥y oumenta el nivel sxistents
cifrado en 19,48 m"s/100 m-c

Equipomisntos: 19,45 m”s /100 m’c

Lo dotacién cuanfitative es superior a la minima de referencia y andlogamente o los especios
libres se gumentan los equipamientos acuales de 10,35 m s/ 100 m’c



4.2 4 55AN JUAN BAJO Y GUADALAJARA

Este micleo urbano se encuadro entre la maorgen del Rio Guadalguivir y lo ouvtovio de Coria.
Porte del desamalic del ndcleo primifive de Sam luan, que s= ha sido desamrollo en el iempe o por

achuaciones puntuales programadas como es el caso de la bamriada de Gueodalojara.




Oibjefive de Reordenodion del Sector

Conservacian de lo parcelacion histdrica del bamio Bojo porm e integracdién de la barriada de
Guadolgjaora y de las zonas limitrofes obsoletos o vacias.

Actuaciones especificas

*  Fovorecer el montenimients da lo trama histarica de Son Juan.

*  Tronsformacion de los ferrenos de o “Fabrico de Arroces Hervas™ y “Mina: de Caola”
incorporandolos al desamolle wrbanistico dentro del plan global
*  Tronsformacion integral del frente urbano del rio.

*  Ampliocién de lo masa critica de la barrioda de Guedalojoro recrdenando la zona
colindante y fovoreciendo la conexion forto al borric Bajo como ol Sector Terciorio

Morte.

*  Mejora de los niveles de espocios libres y equipomientes de cardder local.

Edificacion lucrativa: Existente + Propuesta

Superficie del sactor: 495051 m’s

SaN JUAN BAIOD -GUADALATARA

viviendas. |residencial]

CAPACIDAD ACTUAL construidas  ploneomienio aprobado fotal Edificobilidad mZc
1651 18 1.669 183.590
AWAMCE construidas  propuestas  susSituidos AVAMNCE Edificabilidad mZc
1.651 1.081 46 2.686 307.584
Incremernto n® viviendas respecto o Copocidad Actual 1.017
fmrciario
CAPACIDAD ACTUAL Edificabilidod mZc
g1.020
AWAMCE Edificabilidod mZc
110441

Propuesta de dotaciones

Edificabilidod propuesta globol AVANCE [m2c)  418.025

En el bamio Bojo de San Juan se interviene en un tejido urbano desarrollodo en el fiempo sin
raservos para dotacionss al carecer de planeamiento, y que presenta un alto grado de consclidocion. Es
por ellz que lo: actuociones en los sistemos locoles de espacios libres y equipamientos se centran en
palior la situccion aclual, ocercandose en la medida de lo posible al nivel de referencia

Espacios Libres: 14,57 ms /100 mc

: 3 T ] s :
G2 aumenta considerablemente =l nivel actual de &,57 m s/ 100 m’c de espacios libres locoles
con las dotociones propuestas en los sectores de desamrollo urbanistico olanteados

Equipamientss: 934 m's /100 m’c

Se aumenta tombién el nivel actual de 4,13 m 5100 m’c, quedando la dofacian ligeromente
inferior a la de referencia, viéndose compensada por lo presencia en € mismo sector de equipamientos

[ PR —— - |



4.2 4. 65AM JUAM ALTO

Ge sitha en la subida notural hocia el Aljarafe. Constituye en su conjunto el ensanche notural del
barric de Son Juan Bajo, y se expaonde ocupando toda io messta, desamolldndoss en distintos etapos.




Oibjetive de Reordenecién del Secter

Reforma interior de las dreas degrodades y utilizocion de los suelos wacontes poro o
implantacion de espocios libres y equipamientos, con una mejera de lo arficuleddn viara de todo el

bamo.
Actuaciones especificas
* Contrel en los procesos de sustituciom gque se don en lo zono para evitar la
denszificacion.
* PMecesidod de mejoro de los condiciones generoles de lo bamiodo de Santa lsabel:
tanto o nivel de regeneracion urbanistica come de infegracion social.
* Politica social de integrocion en la vida de 3on Juan de los habitantes de la bomioda de
Montelar (Gfimo secior incorporado) o poblecidn inmigrante.
* Aprovechomiznto de la sinergio que wa o producir en el sector la insercién de una
parcda de mefro para ampliar y diversificar usos y adtividodes.
*  Mejora de lo confidod y colidod de los espocios libres y equipamientos.
Edificacién lucrativa: Existente + Propuesta  SAM JUAMN ALTO
Superficie del sector: 732.056 m’s
viviendas [residencial)
CAPACIDAD ACTUAL construdas  ploneomiento oprobado total Edificabilidad mac
5179 54 5233 550,400
ANANMCE constrwdas  propwestas sustituidas AVAMNCE Edificabilidad mZc
s170 120 55 5244 57293
ncremento n® viviendos respecio o Copocidod Actual 11
tercignio
CAPACIDAD ACTUAL Edificabilidad mic
7027
AVARCE Edificabilidad mic
A0.424

Edificabilidod propuesta global AVANCE (m2c)  613.363

Propuesta de dotociones

l[déntica sitvocion o la del barric Bojo existe en San Juan Alto, inferviniendo en un fejido urbano
con un alto grodo de consolidacién. Buscando las actuadones de los sistemas locales paliar la sitvacion

actual, acercandose en la medida de lo posible al nivel de referencia

Espacios Libres: 11,81 m's /100 m'e

Aumenta considerablemente la infima dotacién actual de 3,02 m?s /100 m®c.

Eguipomisentos: 10,15 m’s /100 m’c

Aumenta lo dotacién actual de equipameintos locales en el sector de 8,24 m's /100 m'c
oproximandose bastante al nivel de referencio marcado en la LOUA pora sectores de nuevo desarrollo.



4.2.4.7LA VEGA SUR

Ez um sector en fose de desarrollo ubicodo ol pie de lo comisa del Aljorafe y lo autovia de
Corig, en lo parte sur del término municipal.




Chbjetive de Reordenadan del Secior

Integracion del sector en la trama vrbana de San Juan.

Actuaciones especificas

Mejoro de o arficulocion del viano lecol tanto con la outovio de Coro como con el
resto de vigrios de los bomios Alio y Bojo.

Reubicacion de las reservas de eguipamienfos para optimizar su future funcionamienta.

Paolifica social de integrocian en lo wida de San Juan de sus habitantes.

Edificacian lucrativa: Existente + Propuesta  VEGA SUR
Superficie del secton 397.369 m’s

viviendas  [residencial)

CAPACIDAD ACTUAL construidas  plan=amients aprobodo fotal Edificabilidad e
238 761 Q949 130905
ANAMCE construidas  propuestas sustituidas ~ AVAMCE Edificabilidad 2C
238 838 0 1.078 1309035
Ineremenio n® viviendos respecto o Copocidod Achual ir
terciario
CAPACIDAD ACTUAL Edificabilidad miic
56117
AVAMEE Edificabilidad mndc
74286

Edificabilidad propuesta global AVAMCE (m2e]  205.791

Propuesta de dofociones

Espacios Libres: 20,92 mis 100 m'c

Lo dotocion cuantitative ez superior o la de referencio, y aumento lo dotocidn adual de
19,44 m’s /100 m’c que adn estan sin materializar al encontrarse 2l sader en pleno desarralla.

Equipamientos: 12,03 ms /100 m’c

Lo dotacién cuantitafiva propuesta es superior a lo de referencia, y aumenta las reservas de

suelo para este sector cifroda actualmente en 4,03 m?s/100 mc.



4.2 4 BSECTOR TERCIARIC NORTE

Sector de uso exclusivamente tercioric y con caracter eminentemente metropeolitano, ubicado en

la zona norte del témino municipal.

Vo) e et




Otbjefiva de Reordenadén del Sector

Integrocion funcional de las edivicodes que se desarrollan en el sector dentro del conjunto de la

civdad.
Actuaciones especificas

*  Mejoro de lo accesibilidad peotonal y rodada desde los sectores residenciales.

* Incorporocién de dotociones especiales encominodos o cubrr las necesidodes

especificas del sector como guarderias.

* Reordenocidn de los suelos libres ubicodos junto o las instalaciones de Canal Sur TV

porz incorpanoros ol proceso general de transformacian urbana integral.

Edificacion lucrativa: Existente + Propuesta  SECTOR TERCIARIO MORTE
Superficie del sector: 202884 ms

| viviendos  [residencial]

CAPACIDAD ACTUAL construidas  plareaomients aprobado tabal Edificabilidad nlec
0 a B o
AVAMCE consiruidas  propuessos sustituidas AVANCE Edificabilidad nZe
0 0 a 0 0
‘_‘ﬂ - i I ﬂ
| ferciaric
CAPACIDAD ACTUAL Edificobilidad nZc
&0_403
ANAMCE Edificabilidad nZc
TS BT2

Edificabilidad propuesta global AVAMCE [m2c) 735872

Propuesta de dofaciones
Espacios Libres: 285 m's /100 m'e

Se gumenta la dotacion actual de 7,35 ms /100 m’c, pere no se llega a oclcanzar el nivel da
referencio pero se ve compensada por la presencia en el sector del Parque Urbono del Hotel Alcom,
creado o partir de las reservas pora espacios libres locoles del sector desamollado (Sector 7 — MMLS5)

Egquipamientos: 4, 86 m's /100 m'c

n A ’ : . . '

S3e aumenta fombién los dofociones paro equipomientos, acfualmente de 3,50 m™s /100 mc.
Lo propuesta es inferior a lo de referencio paro nuevas sectores de desarrollo, pero se debe considerar
coma atenuante lo ausencio de viviendas en o zono, vso que demanda gron confidod de equipamientos

tarto en canfided come en varedod.



5.13. Anexo 13: Fichas de las actuaciones previstas por el PMVS.
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- Dada la singularidad de la zona se proponen tres formas de actuacion distintas, de las
cuales en este caso:

- REHABILITACION COMPLETA.

- Los dos bloques de vivienda situados en la Calle Manises son los que se
encuentran en peor estado. Su situacion es ambigua, es la zona "trasera" del barrio, pero
ademas, es una de las fachadas que se pueden observar desde el Aljarafe. Su estado en
algunos casos es de infravivienda, no sélo por el estado de sus cerramientos y zonas
comunes. Se puede observar que algunas viviendas no cuentan con carpinterias adecuadas
o incluso son inexistentes.

- Con una rehabilitacion completa de esta zona no sélo se mejoraria la
calidad de vida de estas personas, sino que se haria un inventario real de las viviendas en
desuso que se podrian adaptar en Viviendas Protegidas para las personas que lo
reclamasen.

- INCORPORACION DE ASCENSOR EN BLOQUE DE VIVIENDA.

- En el barrio se encuentran en la Calle Rabasa y en la Calle Agoncillo dos bloques de
viviendas de cuatro plantas (B+lIl) con la comunicacion vertical situadas dentro del edificio.

- Se plantea la incorporacion de un ascensor en cada edificio para
solucionar el acceso a cada vivienda. Ademas se preveé la actuacion de otros elementos
puntuales que afectan a algunos bloques como arreglos de fachada o cambios de
carpinterias.

- INCORPORACION DE ASCENSOR EN EDIFICIOS DE CARACTER PROPIO.

- En esta barriada se encuentra una tipologia de bloque de vivienda singular. Son
bloques de tres a cuatro plantas (B+ll, B+lll) en los que se ubica la escalera comun en el
exterior y se accede a las viviendas mediante una galeria también exterior.

- Se incorporaran en estos edificios un ascensor para la facilidad de comunicacion, asi
como la reparacion de las escaleras que al encontrarse al intemperie, algunas se han
desgastado y pueden llegar a ser peligrosas. Todo ello manteniendo el caracter y forma de
esta tipologia, por lo que sus actuaciones seran individualizadas para cada caso.

- NUMERO VIVIENDAS A ACTUAR: 438

- PROGRAMACION TEMPORAL: 2019 - 2024

- INVERSION APROXIMADA DE ESPACIO PUBLICO: 2.303.250 €
- INVERSION APROXIMADA TOTAL DEL BARRIO: 7.363.250 €

LEYENDA DE USOS

RESIDENCIAL

TERCIARIO

V////////////A EDIFICIOS MUNICIPALES

EDUCATIVO

DEPORTIVO

LEYENDA

CULTURAL

RELIGIOSO

ESPACIOS LIBRES

BOLSAS DE APARCAMIENTO

mmmmm———— DELIMITACION AMBITO DEL BARRIO

PUNTUALES)

- Barriada de Monumento.

REHABILITACION COMPLETA (ASCENSOR, FACHADA/CUBIERTA,
CARPINTERIAS, OTRAS...)

INCORPORACION DE ASCENSOR. BLOQUE DE VIVIENDAS (OTRAS ACCIONES

INCORPORACION DE ASCENSOR. EDIFICIOS DEL CARACTER PROPIO DE LA
ZONA (ESCALERAS EXTERIORES)

INCORPORACION DE ASCENSOR. BLOQUE DE VIVIENDAS. ACTUACION EN
ESCALERA COMUN

ADECUACION DEL SUELO PARA COMPLETAR ESPACIOS LIBRES

-Zona con problemas de acceso a las viviendas de manera fisica; la zona se compone de multiples bloques de viviendas de
mas de tres plantas con una deficiente comunicacion entre el viario y las viviendas particulares, ya sea por el deficiente estado de
las escaleras comunes del bloque o por la falta de un ascensor que permita a las personas de movilidad reducida acceder a sus

casas.

Superficie total del ambito: 134.213 m?

Superficie de suelo para rehabilitacion completa: 2.326 m?

Superficie de suelo para rehabilitacion con incorporacion de ascensor (bloques): 991 m?
Superficie de suelo para rehabilitaciéon con incorporacion de ascensor (caracter propio): 4.623 m?
Superficie de suelo sin actuaciones: 48.356 m?

- Superficie de espacio libre a actuar: 76.775 m?

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAS Y SUELO

ACTUACIONES DE REHABILITACION. ACTUACION A.1. SAN JUAN DE AZNALFARACHE (SEVILLA)

dificio centris bs- 9a glor. fernando quifiones s/n tomares 41940 +34.954.15.78.11

PLANO . .
REGENERACION URBANA. MONUMENTO PLANON
CONTROL
ARQUITECTO REDACTOR: ( PROMOTOR: ARCHIVO: basico.dwg
FERNANDO VAZQUEZ MARIN ESCALAS:
\ EXCMO. AYTO. DE SAN JUAN DE AZNALFARACHE
COL. N° 4.169 . 1:2.000
a rq u itectu ra OBSERVACIONES: FECHA:
e ABRIL DE 2018



AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text



|

- Dada la singularidad de la zona se proponen tres formas de actuacion distintas, de las
cuales en este caso:

- REHABILITACION COMPLETA.

- Los dos bloques de vivienda situados en la Calle Manises son los que se
encuentran en peor estado. Su situacion es ambigua, es la zona "trasera" del barrio, pero
ademas, es una de las fachadas que se pueden observar desde el Aljarafe. Su estado en
algunos casos es de infravivienda, no solo por el estado de sus cerramientos y zonas
comunes. Se puede observar que algunas viviendas no cuenta con carpinterias adecuados o
incluso son inexistentes.

- Con una rehabilitacion completa de esta zona no solo se mejoraria la
calidad de vida de estas personas, sino que se haria un inventario real de las viviendas en
desuso que se podrian adaptar en Viviendas Protegidas para las personas que las
reclamasen.

- INCORPORACION DE ASCENSOR EN BLOQUE DE VIVIENDA.

- En el barrio se encuentran en la Calle Rabasa y en la Calle Agoncillo dos bloques de
vivienda de cuatro plantas (B+IIl) con la comunicacion vertical situadas dentro del edificio.

- Se plantea la incorporacion de un ascensor en cada edificio para
solucionar el acceso a cada vivienda. Ademas se preveé la actuacion de otros elementos
puntuales que afectan a algunos bloques como arreglos de fachada o cambios de
carpinterias.

- INCORPORACION DE ASCENSOR EN EDIFICIOS DE CARACTER PROPIO.

- En esta barriada se encuentra una tipologia de bloque de vivienda singular. Son
bloques de tres a cuatro plantas (B+ll, B+lll) en los que se ubica la escalera comun en el
exterior y se accede a las viviendas mediante una galeria también exterior.

- Se incorporaran en estos edificios un ascensor para la facilidad de comunicacion, asi
como la reparacion de las escaleras que al encontrarse al intemperie, algunas se han
desgastado y pueden llegar a ser peligrosas. Todo ello manteniendo el caracter y forma de
esta tipologia, por lo que sus actuaciones seran individualizadas para cada caso.

- NUMERO VIVIENDAS A ACTUAR: 438

- PROGRAMACION TEMPORAL: 2019 - 2024

- INVERSION APROXIMADA DE ESPACIO PUBLICO: 2.303.250 €
- INVERSION APROXIMADA TOTAL DEL BARRIO: 7.363.250 €
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mmmmm———— DELIMITACION AMBITO DEL BARRIO

CARPINTERIAS, OTRAS...)

PUNTUALES)

ZONA (ESCALERAS EXTERIORES)

ESCALERA COMUN

- Barriada de Monumento.

REHABILITACION COMPLETA (ASCENSOR, FACHADA/CUBIERTA,
INCORPORACION DE ASCENSOR. BLOQUE DE VIVIENDAS (OTRAS ACCIONES

INCORPORACION DE ASCENSOR. EDIFICIOS DEL CARACTER PROPIO DE LA

INCORPORACION DE ASCENSOR. BLOQUE DE VIVIENDAS. ACTUACION EN

ADECUACION DEL SUELO PARA COMPLETAR ESPACIOS LIBRES

-Zona con problemas de acceso a las viviendas de manera fisica; la zona se compone de multiples bloques de viviendas de
mas de tres plantas con una deficiente comunicacion entre el viario y las viviendas particulares, ya sea por el deficiente estado de
las escaleras comunes del bloque o por la falta de un ascensor que permita a las personas de movilidad reducida acceder a sus

casas.

Superficie total del ambito: 134.213 m?
Superficie de suelo para rehabilitacion completa: 2.326 m?

Superficie de suelo sin actuaciones: 48.356 m?
- Superficie de espacio libre a actuar: 76.775 m?

Superficie de suelo para rehabilitacion con incorporacion de ascensor (bloques): 991 m?
Superficie de suelo para rehabilitaciéon con incorporacion de ascensor (caracter propio): 4.623 m?

ACTUACIONES DE REHABILITACION. ACTUACION A.1.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAS Y SUELO

SAN JUAN DE AZNALFARACHE (SEVILLA)

PLANO . o
REGENERACION URBANA. MONUMENTO PLANON
CONTROL
ARQUITECTO REDACTOR: ( PROMOTOR: ARCHIVO: basico.dwg
FERNANDO VAZQUEZ MARIN ESCALAS:
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TERCIARIO RELIGIOSO
%////// EDIFICIOS MUNICIPALES ESPACIOS LIBRES
0
L]
EDUCATIVO BOLSAS DE APARCAMIENTO
DEPORTIVO

LEYENDA

mmmmm———— DELIMITACION AMBITO DEL BARRIO

REHABILITACION COMPLETA (ASCENSOR, FACHADA/CUBIERTA,
CARPINTERIAS, OTRAS...)

INCORPORACION DE ASCENSOR. BLOQUE DE VIVIENDAS (OTRAS ACCIONES
PUNTUALES)

INCORPORACION DE ASCENSOR. EDIFICIOS DEL CARACTER PROPIO DE LA
ZONA (ESCALERAS EXTERIORES)

INCORPORACION DE ASCENSOR. BLOQUE DE VIVIENDAS. ACTUACION EN
ESCALERA COMUN

- Dada la singularidad de la zona se proponen tres formas de actuacion distintas, de las
cuales en este caso:

- REHABILITACION COMPLETA.

- Los dos bloques de vivienda situados en la Calle Manises son los que se
encuentran en peor estado. Su situacion es ambigua, es la zona "trasera" del barrio, pero
ademas, es una de las fachadas que se pueden observar desde el Aljarafe. Su estado en
algunos casos es de infravivienda, no solo por el estado de sus cerramientos y zonas
comunes. Se puede observar que algunas viviendas no cuenta con carpinterias adecuadas o
incluso son inexistentes.

ADECUACION DEL SUELO PARA COMPLETAR ESPACIOS LIBRES

. . - Con una rehabnl}tacnon comple’ta de .esta zona no solo se mejoraria la _ Barriada de Monumento.
calidad de vida de estas personas, sino que se haria un inventario real de las viviendas en
desuso que se podrian adaptar en Viviendas Protegidas para las personas que lo

reclamasen.

-Zona con problemas de acceso a las viviendas de manera fisica; la zona se compone de mdltiples bloques de viviendas de
mas de tres plantas con una deficiente comunicacion entre el viario y las viviendas particulares, ya sea por el deficiente estado de
las escaleras comunes del bloque o por la falta de un ascensor que permita a las personas de movilidad reducida acceder a sus
[ casas.

o
<

- INCORPORACION DE ASCENSOR EN BLOQUE DE VIVIENDA.

- En el barrio se encuentran en la Calle Rabasa y en la Calle Agoncillo dos bloques de

vivienda de cuatro plantas (B+1ll) con la comunicacion vertical situadas dentro del edificio. - Superficie total del ambito: 134.213 m?

- Superficie de suelo para rehabilitacion completa: 2.326 m?

- Superficie de suelo para rehabilitacion con incorporacion de ascensor (bloques): 991 m?

- Superficie de suelo para rehabilitaciéon con incorporacion de ascensor (caracter propio): 4.623 m?
- Superficie de suelo sin actuaciones: 48.356 m?

- Superficie de espacio libre a actuar: 76.775 m?

- Se plantea la incorporacion de un ascensor en cada edificio para
solucionar el acceso a cada vivienda. Ademas se preveé la actuacion de otros elementos
puntuales que afectan a algunos bloques como arreglos de fachada o cambios de
carpinterias.

- INCORPORACION DE ASCENSOR EN EDIFICIOS DE CARACTER PROPIO.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAS Y SUELO

- En esta barriada se encuentra una tipologia de bloque de vivienda singular. Son

blogues de tres a cuatro plantas (B+Il, B+lIl) en los que se ubica la escalera comun en el ACTUACIONES DE REHABILITACION. ACTUACION A.1. SAN JUAN DE AZNALFARACHE (SEVILLA)
exterior y se accede a las viviendas mediante una galeria también exterior.
PLANO . PLANO N°
- Se incorporaran en estos edificios un ascensor para la facilidad de comunicacion, asi REGENERACION URBANA. MONUMENTO CONTROL 00 3
como la reparacion de las escaleras que al encontrarse al intemperie, algunas se han
desgastado y pueden llegar a ser peligrosas. Todo ello manteniendo el caracter y forma de —_—
esta tipologia, por lo que sus actuaciones seran individualizadas para cada caso. ARQUITECTO REDACTOR: ( PROMOTOR: ARCHIVO: basico.dwg
. FERNANDO VAZQUEZ MARIN ESCALAS:
- NUMERO VIVIENDAS A ACTUAR: 438 ) o vAzaU \ EXCMO. AYTO. DE SAN JUAN DE AZNALFARACHE
- PROGRAMACION TEMPORAL: 2019 - 2024 COL. N°4.169 . 1:2.000

- INVERSION APROXIMADA DE ESPACIO PUBLICO: 2.303.250 €

- INVERSION APROXIMADA TOTAL DEL BARRIO: 7.363.250 €

arquitectu ra OBSERVACIONES: FECHA:
edificio centris bs- 9a glor. fernando quifiones s/n tomares 41940 +34.954.15.78.11 ABRIL DE 2018
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- Dada la singularidad de la zona se proponen dos formas de actuacion distintas, de
las cuales en este caso:

- INCORPORACION DE ASCENSOR EN BLOQUE DE VIVIENDA. ACTUACION EN
ESCALERA COMUN.

- Esta actuacion se presenta para los bloques de cuatro plantas (B+lII)
que se sittan en la Calle Amantina Cobos, asi como en la Calle Argentina, Chile, Peru,
Bolivia y Brasil.

- Aparte de la integracién de un ascensor, la gran necesidad de estos
bloques es la adecuacién de sus zonas comunes. Cada bloque tiene una escalera comun
intransitable por muchos de los inquilinos, no solo por su estado de desgaste, sino
también por sus reducidas dimensiones.

- INCORPORACION DE ASCENSOR EN BLOQUE DE VIVIENDA.

- Esta actuacion se presenta para los bloques de la Calle San Juan de Avila y los de
las Calles Sevilla y Murillo. Estos bloques son de distintas promociones pero presentan el
mismo problema. Una deficiente comunicacién vertical.

- Ademas se prevén actuaciones puntuales en varios de los
blogues como pueden ser mejoras de aislamientos y arreglos de fachadas, asi como
se puede observar en los resultados de las encuestas de participacion ciudadana.

- Asi como una adecuacion del espacio publico colindante para
adaptarse a las nuevas necesidades de la poblacion.

- NUMERO DE VIVIENDAS A ACTUAR: 412

- PROGRAMACION TEMPORAL: 2019 - 2024

- INVERSION APROXIMADA DE ESPACIO PUBLICO: 1.384.530 €
- INVERSION APROXIMADA TOTAL DEL BARRIO: 10.444.530 €
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ESPACIOS LIBRES

BOLSAS DE APARCAMIENTO

CARPINTERIAS, OTRAS...)

PUNTUALES)

ZONA (ESCALERAS EXTERIORES)

ESCALERA COMUN

- Barrio de Santa Isabel.

DELIMITACION AMBITO DEL BARRIO

REHABILITACION COMPLETA (ASCENSOR, FACHADA/CUBIERTA,
INCORPORACION DE ASCENSOR. BLOQUE DE VIVIENDAS (OTRAS ACCIONES

INCORPORACION DE ASCENSOR. EDIFICIOS DEL CARACTER PROPIO DE LA

INCORPORACION DE ASCENSOR. BLOQUE DE VIVIENDAS. ACTUACION EN

ADECUACION DEL SUELO PARA COMPLETAR ESPACIOS LIBRES

- Barriada que se sitia en el margen sur de la Autovia a Mairena. Es una zona de caracter obrero, de edificaciones
antiguas que ya no satisfacen las necesidades actuales de sus inquilinos y de zonas marginales que convierten en infravivienda

ciertas viviendas.

- Se plantea la rehabilitacion de este barrio para adecuar las viviendas y adaptar las que estén vacias o en ruina para

intentar generar una promocién de viviendas protegidas.

- Superficie total del &mbito: 68.808 m?

- Superficie de suelo para rehabilitaciones con incorporacién de ascensor (bloques): 3.239 m?
- Superficie de suelo para rehabilitaciones con intervencion en escalera comun: 10.166 m?

- Superficie de suelo sin actuaciones: 9.252 m?
- Superficie de espacio libre a actuar: 46.151 m?

ACTUACIONES DE REHABILITACION. ACTUACION A.1.

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAS Y SUELO

SAN JUAN DE AZNALFARACHE (SEVILLA)

PLANO REGENERACION URBANA. SANTA ISABEL

PLANO N°
CONTROL 0 0 4
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LEYENDA DE USOS

D RESIDENCIAL CULTURAL
TERCIARIO RELIGIOSO
%////% EDIFICIOS MUNICIPALES ESPACIOS LIBRES
I
EDUCATIVO BOLSAS DE APARCAMIENTO
DEPORTIVO
_Co ¢
%@%f////// . e 2 LEYENDA
%/ [*) 4‘, 9 / %%///// :
=\ e It N R L B DELIMITACIGN AMBITO DEL BARRIO
7 W 3
Z 2\ \O
///// > REHABILITACION COMPLETA (ASCENSOR, FACHADA/CUBIERTA,
/////% //// , CARPINTERIAS, OTRAS...)
%%/% INCORPORACION DE ASCENSOR. BLOQUE DE VIVIENDAS (OTRAS ACCIONES
PUNTUALES)
INCORPORACION DE ASCENSOR. EDIFICIOS DEL CARACTER PROPIO DE LA
- Dada la singularidad de la zona se proponen dos formas de actuacion distintas, de ; " = — — T ZONA (ESCALERAS EXTERIORES
las cuales en este caso: L — — 1 1 - ;m = = ﬂﬁ@ | I— — = ( )
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- Barriada que se sitia en el margen sur de la Autovia a Mairena. Es una zona de caracter obrero, de edificaciones
intransitable por muchos de los inquilinos, no solo por su estado de desgaste, sino \\\\\\\

1S C ! ! \R\“ antiguas que ya no satisfacen las necesidades actuales de sus inquilinos y de zonas marginales que convierten en infravivienda
también por sus reducidas dimensiones. \\\\ ciertas viviendas.
- INCORPORACION DE ASCENSOR EN BLOQUE DE VIVIENDA. - Se plantea la rehabilitacion de este barrio para adecuar las viviendas y adaptar las que estén vacias o en ruina para
intentar generar una promocion de viviendas protegidas.
- Esta actuacion se presenta para los bloques de la Calle San Juan de Avila y los de
las Calles Sevilla y Murillo. Estos bloques son de distintas promociones pero presentan el
mismo problema. Una deficiente comunicacién vertical.

- Superficie total del ambito: 68.808 m?

- Superficie de suelo para rehabilitaciones con incorporacion de ascensor (bloques): 3.239 m?
- Superficie de suelo para rehabilitaciones con intervencién en escalera comun: 10.166 m?

- Superficie de suelo sin actuaciones: 9.252 m?

- Ademas se prevén actuaciones puntuales en varios de los
- Superficie de espacio libre a actuar: 46.151 m?

bloques, como pueden ser mejoras de aislamientos y arreglos de fachadas, asi como
se puede observar en los resultados de las encuestas de participacion ciudadana.
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- Asi como una adecuacion del espacio publico colindante para $ L ¥ AR
adaptarse a las nuevas necesidades de la poblacion. % = T RRBREA o BN T, A :' X . -
Z X225 ke o e ACTUACIONES DE REHABILITACION. ACTUACION A.1. SAN JUAN DE AZNALFARACHE (SEVILLA)
- NUMERO DE VIVIENDAS A ACTUAR: 412
' PLANO : PLANO N°
- PROGRAMACION TEMPORAL: 2019 - 2024 REGENERACION URBANA. SANTA ISABEL 0 0 5
- INVERSION APROXIMADA DE ESPACIO PUBLICO: 1.384.530 € CONTROL
- INVERSION APROXIMADA TOTAL DEL BARRIO: 10.444.530 € —
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LEYENDA DE USOS

- Zona sur de San Juan Alto.

-La zona de San Juan Alto que limita con Mairena del Aljarafe en la Avenida de
Palomares, es un ambito de transito y transformacion. Pero se encuentran diversos

bloques en la zona de la Avenida antes citada con la Calle Santander, Murcia, Badajoz,

Caceres y Palma de Mallorca. Estos bloques tienen un problema en su comunicacion
vertical, cuentan con zonas comunes y escaleras que no son aptas para la circulacion
de personas de movilidad reducida. Incluso diversos bloques tiene su acceso sobre un
podio al que se accede mediante diversos escalones.

- INCORPORACION DE ASCENSOR EN BLOQUE DE VIVIENDA. ACTUACION
EN ESCALERA COMUN.

- Esta actuacion se presenta para los bloques de cuatro plantas (B+lll) que se
sitian en la Calle Amantina Cobos, asi como en la Calle Argentina, Chile, Peru, Bolivia
y Brasil.

- Aparte de la integracion de un ascensor, la gran necesidad de estos bloques es
la adecuacion de sus zonas comunes. Cada bloque tiene una escalera comun
intransitable por muchos de los inquilinos, no solo por su estado de desgaste, sino
también por sus reducidas dimensiones.

- INCORPORACION DE ASCENSOR EN BLOQUE DE VIVIENDA.

- Esta actuacion se presenta para los bloques de la Calle San Juan de Avila y los
de las Calles Sevilla y Murillo. Estos bloques son de distintas promociones pero
presentan el mismo problema. Una deficiente comunicacion vertical.

- NUMERO DE VIVIENDAS A ACTUAR: 344

- PROGRAMACION TEMPORAL: 2019 - 2024

- INVERSION APROXIMADA DE LA ACTIVIDAD: 1.720.000 €

- INVERSION APROXIMADA DE ESPACIO PUBLICO: 979.650 €
- INVERSION APROXIMADA TOTAL DEL BARRIO: 2.699.650 €

TERCIARIO

%///////A EDIFICIOS MUNICIPALES

DEPORTIVO

LEYENDA

RESIDENCIAL CULTURAL

RELIGIOSO

ESPACIOS LIBRES

EDUCATIVO BOLSAS DE APARCAMIENTO

mmmmmm———— DELIMITACION AMBITO DEL BARRIO

CARPINTERIAS, OTRAS...)

PUNTUALES)

ZONA (ESCALERAS EXTERIORES)

ESCALERA COMUN

- Superficie total del ambito: 38.700 m?

REHABILITACION COMPLETA (ASCENSOR, FACHADA/CUBIERTA,

ADECUACION DEL SUELO PARA COMPLETAR ESPACIOS LIBRES

- Superficie de suelo para rehabilitaciones con incorporacién de ascensor (bloques): 2.706 m?
- Superficie de suelo para rehabilitaciones con intervencion en escalera comun: 3.339 m?

- Superficie de suelo sin actuaciones: - m?
- Superficie de espacio libre a actuar: 32.655 m?

INCORPORACION DE ASCENSOR. BLOQUE DE VIVIENDAS (OTRAS ACCIONES

INCORPORACION DE ASCENSOR. EDIFICIOS DEL CARACTER PROPIO DE LA

INCORPORACION DE ASCENSOR. BLOQUE DE VIVIENDAS. ACTUACION EN

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAS Y SUELO

ACTUACIONES DE REHABILITACION. ACTUACION A.1. SAN JUAN DE AZNALFARACHE (SEVILLA)
PLANO . o
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- Rehabilitaciones puntuales.

- Fuera de las zonas de actuacion antes definidas, existen edificios
en un estado que precisan rehabilitacion, conservacion y mejora.

- En este plano se puede observar un ejemplo de edificaciones
que podrian necesitar una rehabilitacion fuera de las zonas de

rehabilitacién integral de barrio antes explicadas.

- Sobre aquellos bienes inmuebles que no reflejan las condiciones
de habitabilidad minimas (condiciones de higiene, seguridad,
habitabilidad, accesibilidad...) se buscara su mejora y adaptacién e

incluso en algunos casos se llegara a su derribo.

- Para que sea posible su actuacion, los interesados deberan
acogerse a la Oficina Municipal de la Vivienda o en el Ayuntamiento de
San Juan.

- NUMERO APROXIMADO DE BLOQUES A ACTUAR: 47
- PROGRAMACION TEMPORAL: 2019 - 2024
- INVERSION APROXIMADA: 3.300.000 €

LEYENDA
DELIMITACION AMBITO REGENERACION DE BARRIO

EDIFICACIONES VACIAS O ABANDONADAS

%////% EDIFICACIONES EN ESTADO DE RUINA
PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAS Y SUELO

ACTUACIONES DE REHABILITACION. ACTUACION A.2. SAN JUAN DE AZNALFARACHE (SEVILLA)
PLANO REHABILITACIONES Y CONSERVACION PLANO N° 00 7
CONTROL
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- Mejora de accesibilidad.

tanto posibles beneficiarios de este Plan.

LEYENDA

- Como se ha podido observar en los analisis de este plan, mas de
2.300 edificios del municipio no estan adaptados para personas con
movilidad reducida y mas de 1.500 de estos mismos tienen tres o0 mas
plantas y no tienen ascensor o estan en un estado de obsolescencia.

- En este plano se sefialan algunos edificios de tres plantas (B + Il)
0 mas, en los que se puede observar la falta de un ascensor. Y por lo

- ESTIMACION DE NUMERO DE BLOQUES A ACTUAR: 103
- PROGRAMACION TEMPORAL: 2019 - 2024
- INVERSION APROXIMADA: 4.120.000 €

I 0 O DELJM'TAC”O“J AhABlTC

REGENERACION DE BARRIO

- EDIFICACIONES CON POSIBILIDAD DE INEXISTENCIA DE ASCENSOR

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAS Y SUELO

ACTUACIONES DE REHABILITACION. ACTUACION A 5.

SAN JUAN DE AZNALFARACHE (SEVILLA)

e U
e ey D

PLANO MEJORA DE ACCESIBILIDAD

PLANO N°
oo Q08
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FERNANDO VAZQUEZ MARIN
COL. N°4.169

PROMOTOR:
ESCALAS:
\ EXCMO. AYTO. DE SAN JUAN DE AZNALFARACHE
. 1:10.000
FECHA:

OBSERVACIONES:

.
arquitectura
edificio centris bs- 9a glor. fernando quifiones s/n tomares 41940 +34.954.15.78.11

ABRIL DE 2018



AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text


AutoCAD SHX Text



- Barriada de Monumento.
- Construccion de Viviendas de Proteccion Publica.

- En la zona de Monumento se plantea una adecuacion
urbanistica de las calificaciones urbanas del borde oeste del barrio,
para adecuarnos a las necesidades del municipio.

-En esa zona, segun las Ordenanzas Municipales, se
encuentran terrenos protegidos. Pero en realidad se han convertido en
bolsas de aparcamiento. Esto junto con la revision de las zonas
deportivas, se insta a realizar un estudio para comprobar sus
calificaciones y su modificaciones para generar nuevas VPO y
completar el anillo de Espacios Libres que se encuentra en este barrio.

- SUPERFICIE DEL AMBITO DE ESTUDIO: 39.636.98 m? de
suelo

- NUMERO DE NUEVAS VIVIENDAS PROTEGIDAS: 35-40

- REGIMEN: A concertar

- TIPOLOGIA: Plurifamiliar

- DESTINATARIOS: Personas con ingresos entre 1y 3,5 veces el

IPREM.
- PROGRAMACION TEMPORAL: 2019 - 2024
- INVERSION APROXIMADA: 2.520.000 €

LEYENDA

-------- DELIMITACION DE LA ADECUACION URBANISTICA

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAS Y SUELO

PROMOCION DE VIVIENDA. ACTUACION B.3. SAN JUAN DE AZNALFARACHE (SEVILLA)
PLANO VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICAS PARA ALQUILER. MONUMENTO. || PLANON® 009
CONTROL
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- Minas de Cala.
- Construccion de Viviendas de Proteccion Publica.

-Antiguamente este espacio estaba ocupado por las Minas
de Cala. Desde que se acabd su produccion este espacioltaquedado
sin uso dentro del municipio siendo propiedad del Estado Espaniol. Por
ello, este Plan prevé un acondicionamiento de este ambito, poniendo en
valor los puntos mas importantes o histéricos de lo que fue este lugar.
Ademas de incluir nuevas viviendas de Proteccion Oficial.

-Por ello, desde el PMVS se propone pedir al gobierno una
reversion del patrimonio publico de este espacio, para su explotacion.

LEYENDA

-------- DELIMITACION DE LA ADECUACION URBANISTICA

- SUPERFICIE DEL AMBITO DE ESTUDIO: 20.386,06 m? de
suelo

- NUMERO DE NUEVAS VIVIENDAS PROTEGIDAS: 35-40

- REGIMEN: A concertar

- TIPOLOGIA: Plurifamiliar

- DESTINATARIOS: Personas con ingresos entre 1y 3,5 veces el

IPREM.
- PROGRAMACION TEMPORAL: 2019 - 2024

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAS Y SUELO

_ INVERSION APROXIMADA: 2 520 000 € PROMOCION DE VIVIENDA. ACTUACION B.3. SAN JUAN DE AZNALFARACHE (SEVILLA)
PLANO \/|VIENDAS DE PROTECCION PUBLICAS PARA ALQUILER. MINAS DE CALA. || PLANON° 01 0
CONTROL
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- San Juan Bajo.

- Construccion de Viviendas de Proteccion Publica.

-Existe un gran vacio en la manzana del cine de verano de
San Juan Alto, éste seria un buen espacio municipal para ordenar,
generando un buen espacio recreativo y ademas incorporar varias
Viviendas de Proteccion Oficial al parque publico de vivienda.

- SUPERFICIE DEL AMBITO DE ESTUDIO: 12.070,39 m? de LEYENDA

suelo
- NUMERO DE NUEVAS VIVIENDAS PROTEGIDAS: 35-40
- REGIMEN: A concertar
- TIPOLOGIA: Plurifamiliar

- DESTINATARIOS: Personas con ingresos entre 1y 3,5 veces el
IPREM.

- PROGRAMACION TEMPORAL: 2019 - 2024
- INVERSION APROXIMADA: 600.000 €

-------- DELIMITACION DE LA ADECUACION URBANISTICA

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAS Y SUELO

PROMOCION DE VIVIENDA. ACTUACION B.3. SAN JUAN DE AZNALFARACHE (SEVILLA)

PLANO

VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICAS PARA ALQUILER. SAN JUAN BAJO,|| PHANON® 01 1

CONTROL
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- Construccion de Viviendas de Proteccion Publica.

-En materia de promocién de vivienda protegida de iniciativa
privada, se pretende fomentar dichas actuaciones mediante el apoyo de la
Oficina Municipal de la Vivienda.

En las Ordenanzas municipales, se habla de actuaciones para el desarrollo de
suelo residencial en el Sector 2, la U.A. 5.2 y la U.A. 9. En todas ellas existira al
menos, un 10 % de Viviendas Protegidas.

- SUPERFICIE DEL AMBITO DE AREAS DE ACTUACION: 317.964 m?
de suelo

- NUMERO DE APROXIMADO DE NUEVAS VIVIENDAS PROTEGIDAS:
300-500

- REGIMEN: A concertar

- TIPOLOGIA: A definir por las actuaciones

- DESTINATARIOS: Personas con ingresos entre 1y 3,5 veces el
IPREM.

- PROGRAMACION TEMPORAL: 2019 - 2024
- INVERSION APROXIMADA: 5.433.000 €

-CESION MINIMA DE APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO: 10 %
-SECTOR 2: 164.123,25 m?

- UNIDAD DE ACTUACION 5.2: 59.119,60 m?

- UNIDAD DE ACTUACION 9:23.662,04 m?

LEYENDA

——mm—  DELIMITACIGN DE SUELO URBANO CONSOLIDADO
| ] SUELO URBANO CONSOLIDADO

] SUELO URBANO. AREAS DE ACTUACION

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAS Y SUELO

PROMOCION DE VIVIENDA. ACTUACION B.4. SAN JUAN DE AZNALFARACHE (SEVILLA)

PLANO VIVIENDAS DE PROTECCION PRIVADAS. PLANO N°® 01 2
CONTROL
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5.14. Anexo 14: Encuesta de la Situacién de la Vivienda en el municipio.

XX pLAN MUNICIPAL DE
s VIVIENDA Y SUELO

DE AZNALFARACHE

ENCUESTA DE LA SITUACION DE LA VIVIENDA EN EL MUNICIPIO

Instrucciones

El siguiente cuestionario es completamente andénimo y tiene fines exclusivamente estadisticos.
Responda marcando con una X la respuesta que crea mas acertada a su situacién concreta
en cada caso. Cuando tenga que escribir algo, hagalo con letra mayuscula y clara.
Entréguelo en la Delegacion de Planificacion Urbana (Urbanismo) del Ayuntamiento.

Direccién de la vivienda:
Referencia Catastral (opcional):

1. ¢Qué antigiiedad tiene la vivienda?
O Anterior a 1950 O De 1950 a 1975 O De 1975 a 1990
O De 1990 a 2005 O Posterior a 2005

2. ¢Su vivienda ha sido objeto de alguna reforma o rehabilitacion en los ultimos 10
afos?
0Si  ONo
¢En qué ha consistido la reforma? (Indiquelo brevemente)

3. Ocupacion de la vivienda
¢Cuantas personas viven en la vivienda habitualmente?
O ninguna 01 02 03 04 05 OMiésde5
¢Cudntas familias viven en la vivienda habitualmente?
Oninguna 01 02 O Més de 2
¢Alguna persona con movilidad reducida permanente? OSi O No

4. ¢Qué superficie tiene la vivienda?
O Menos de 50 m2 ODe50a70 m2 ODe71a90 m2
ODe91al1l10m2 O Més de 110 m2

5. ¢éDe cudntos dormitorios consta la vivienda?
01 02 03 04 05 OMasde5

6. ¢Qué tipo de régimen tiene su vivienda?
O Vivienda libre O Vivienda de Proteccion Oficial

7. ¢éQué régimen de titularidad tiene sobre la vivienda?
O En propiedad O En alquiler O Alquiler con opcidn a compra
O Cesidn de uso O Otros
En el caso de ser propietario/a ¢éexiste algun préstamo hipotecario asociado a la vivienda?
OSi  ONo
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8. ¢Qué dificultad tiene para afrontar los gastos relacionados con la vivienda (hipoteca
o alquiler, suministros, impuestos, mantenimiento...)?
O Baja O Media O Alta O No puedo hacer frente

9. ¢A qué uso destina la vivienda?
O Vivienda habitual O Segunda Residencia O Sin uso

10. Si es segunda residencia:
- ¢Con qué frecuencia la ocupa al afio?

O Fines de semana O Periodo de Vacaciones
-¢Estd alquilada?

0Si  ONo

-¢ Estaria dispuesto a alquilarla?

0Si  ONo

11. ¢Qué problemas tiene para hacer uso de su vivienda?

Interiores
O Escalones O Escalera de entrada O Sin aire acondicionado
O Humedades O Grietasy fisuras 0O Espacio insuficiente
Otros (especifique)
Exteriores
0O Accesibilidad (acceso rodado, O Condiciones de confort (ruide, O Falta de infraestructuras
tamafio de calle, aceras...) olores...) (servicios municipales,

instalaciones...)
Otros (especifique)

12. En caso de necesitar la rehabilitacién de la vivienda actual
¢Qué tipo de rehabilitacion necesita la vivienda? (es posible mas de una respuesta)
O Adecuacién/Accesibilidad para personas mayores y/o con discapacidad
O Banio-cocina
O Tabiques/Techo
O Suelo
O Fachada / cubierta
O Instalaciones agua, electricidad, calefaccidn, etc.
O Ventanas/puertas
O Rehabilitacién integral
O Aislamientos (térmicos, acusticos...)
O Otro/s:

éQué grado de necesidad de rehabilitar su vivienda tiene?
O Mucha necesidad O Bastante necesidad O Alguna necesidad O Poca necesidad

13. {Algunas de las personas que residen en la vivienda requiere el acceso a una nueva
vivienda (emancipacién, trabajo, tamafio inadecuado, accesibilidad, rehabilitacién,
desahucio, etc.)?

OSi ONo Motivo:
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14. ¢En qué régimen de acceso a la misma estaria interesado?
O En alquiler O Alquiler con opcidén a compra O Propiedad

15. {Qué cantidad estaria dispuesto/a a pagar al mes por su vivienda?
OHasta90€ OEntre90-120€ O Entre 120-150 € O Entre 150-200 €

16. ¢Qué cantidad de dormitorios necesitaria en su futura vivienda?
o1 02 03 04 O Mésde 4

17. Marque en su caso si pertenece a uno de los siguientes grupos de proteccion.
O Jévenes (menores de 35)
O Familias Numerosas
O Familia monoparental
O Personas con discapacidad
O Unidad familiar con personas en situacion de dependencia
O Emigrante retornado
O Inmigrante
O Victima de terrorismo
O Victima de violencia de género

18. éConoce la existencia del REGISTRO DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DE
SAN JUAN DE AZNALFARACHE?
OSi ONo

19. {Esta inscrito en dicho REGISTRO?
OSi 0O No

20. ¢Estainteresado en inscribirse en dicho REGISTRO?
oSi O No
(En caso afirmativo, puede ponerse en contacto con el Departamento correspondiente, en el
Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache).

OPINIONES:

éCree usted que la solucion de la vivienda local estad en?

O Rehabilitacién

O Renovacién (sustitucién de vivienda existente por nueva)
O Construccidn de vivienda en otros suelos

¢Como deberia ser el fomento de acceso a la vivienda en San Juan de Aznalfarache en el futuro?
O Compra O Alquiler

Otras sugerencias
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5.15. Anexo 15: Resumen de programas de ayudas del Plan Estatal de
Vivienda, Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia y ordenanzas de
Ayudas para Rehabilitaciéon de vivienda de San Juan de Aznalfarache.

En el presente anexo se redacta incorporando la relacién de programas y lineas de ayudas
contenidas en las Planes de vivienda estatal y autonémico, asi como en la linea de ayuda
vigente aprobada por el Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache.

El interés del presente anexo radica en que el presente PMVS se articula y se fundamenta en
las convocatorias de las actuaciones o ayudas de los Programas contemplados en los dichos
planes y programas.

Se reproducen a continuacion, por ser de interés los programas y lineas de actuacion de dichos
planes, que alcanzan en su conjunto el numero de 33 programas, correspondiendo 9 al Estado,
23 al programa autonémico y 1 al municipal.

Reproducimos de forma resumida todas las lineas y programas estatal, autonémico y
municipal, detallando en cada caso: descripciéon de la ayuda, perfil de la persona beneficiaria,
requisitos para la obtencion y cuantias.

Esta informaciéon ha sido extraida de los distintos documentos, asi como de los portales
informaticos de las distintas administraciones, reproduciéndose en muchos casos el literal de
su contenido.



PLAN ESTATAL DE VIVIENDA 2018-2021

(PE01) PROGRAMA 1: SUBSIDIACION DE PRESTAMOS CONVENIDOS.

Este programa tiene por objeto, el mantenimiento de las ayudas de
subsidiacion de préstamos convenidos regulados en los planes
estatales de vivienda anteriores que cumplan con el ordenamiento
vigente en la materia.

Beneficiarios/as Los reconocidos en el correspondiente Plan Estatal del que proceda.

Ayuda La subsidiacién reconocida en el correspondiente Plan Estatal del
que proceda.

Descripcion

(PE02) PROGRAMA 2: AYUDAS AL ALQUILER DE VIVIENDA.

Facilitar el acceso y la permanencia en una vivienda en régimen de

Descripcién alquiler a sectores de poblacidn con escasos medios econémicos
Beneficiarios/as Inquilinos
Requisitos Vivienda habitual y permanente

Limite de ingresos:
e 3I|PREM

e 4 |PREM: familia numerosa general y personas con
discapacidad

e 5 |PREM: familia numerosa especial y personas con
determinados grados de discapacidad.

Limite de la renta al alquiler:

®  Con caracter general 600 euros/mes
900 euros/mes en determinados &ambitos a definir por las
comunidades auténomas.

Cuantia de la ayuda
y Con caracter general: hasta el 40% de la renta mensual.

Mayores de 65 afios: hasta el 50% de la renta mensual.

Ayuda hasta el 30% del alquiler en el tramo comprendido entre 601
y 900 euros en determinados ambitos a definir por las comunidades
auténomas.


https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM1.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM1.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM2.htm

(PE03) PROGRAMA 3: AYUDAS A LAS PERSONAS EN SITUACION DE DESAHUCIO O
LANZAMIENTO DE SU VIVIENDA HABITUAL.

Proporcionar a las personas que se encuentren en situacion de
desahucio de su vivienda habitual una vivienda en régimen de
alquiler social.

Beneficiarios/as Personas fisicas mayores de edad que hayan sido o vayan a ser
objeto de desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual y
permanente y se encuentren en una situacion de especial
vulnerabilidad que les impida acceder por sus propios medios a otra
vivienda

Requisitos Vivienda habitual y permanente

Descripcion

Limite de ingresos:
e 3IPREM

e 4 |PREM: familia numerosa general y personas con
discapacidad

e 5 IPREM: familia numerosa especial y personas con
determinados grados de discapacidad.

Limite de la renta:
Hasta 400 euros.

Cuantia de la ayuda Ayuda hasta 400 euros al mes (hasta el 100%) a acordar por los
servicios sociales competentes.

(PE0O4) PROGRAMA 4: FOMENTO DEL PARQUE DE VIVIENDA EN ALQUILER.

Fomentar el parque de viviendas (nuevas o procedentes de la
rehabilitacion) destinadas al alquiler o cedida en uso, tanto de
titularidad publica como privada, durante un plazo minimo de 25
anos.

Beneficiarios/as Las personas fisicas mayores de edad.

Descripcion

Administraciones publicas, organismos y entidades de derecho
publico y privado, empresas publicas, privadas, publico-privadas y
sociedades mercantiles participadas por las Administraciones
Publicas.

Las fundaciones, empresas de economia social y sus asociaciones,
cooperativas de autoconstruccion, ONGs y asociaciones declaradas
de utilidad publica y aquéllas a las que se refiere la disposicion
adicional quinta de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local.

Requisitos de los Vivienda habitual y permanente

arrendamientos - . S
Limite de ingresos de los inquilinos:

®  Opcidn 1: hasta 3 IPREM
e  Opcidén 2: hasta 4,5 IPREM
Precio del alquiler:

®  Opcidn 1: hasta 5,5 euros m2 de vivienda
Opcidn 2: hasta 7 euros m2 de vivienda

Cuantia de la ayuda Opcidén 1: hasta 36.750 euros/vivienda con un limite del 50% de la

inversion
Opcién 2: hasta 31.550 euros/vivienda con un limite del 40% de la
inversion


https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM_33.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM_33.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM_33.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM_33.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM_33.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM3.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM3.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM3.htm

(PE0O5) PROGRAMA 5: FOMENTO DE LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA Y
SOSTENIBILIDAD EN VIVIENDAS.

Regular las ayudas para obras de mejora de la eficiencia energética
y la sostenibilidad de viviendas unifamiliares y edificios de tipologia
residencia colectiva.

Beneficiarios/as Las/os propietarias/os de viviendas unifamiliares aisladas o
agrupadas en fila y de edificios existentes de tipologia residencial
de vivienda colectiva, asi como de sus viviendas, bien sean
personas fisicas o bien tengan personalidad juridica de naturaleza
privada o publica. Podran ser beneficiarias/os, también, las
Administraciones Publicas y los organismos y demas entidades de
derecho publico, asi como las empresas publicas y sociedades
mercantiles participadas, integra o mayoritariamente, por las
Administraciones Publicas propietarias de los inmuebles.

Descripcion

Las comunidades de propietarios, o las agrupaciones de
comunidades de propietarios.

Las sociedades cooperativas.

Los propietarios que, de forma agrupada, sean propietarios de
edificios.

Las empresas constructoras, arrendatarias o concesionarias de los
edificios, asi como cooperativas que acrediten dicha condiciéon.

Empresas de servicios energéticos.
Requisitos de los Tipo de vivienda: Vivienda unifamiliares y edificios.

arrendamientos El 50% de las viviendas del edificio o la vivienda unifamiliar deben

constituir domicilio habitual.

Se exige una reduccion de la demanda energética anual global de
calefaccion y refrigeracion:

®  Zonas climaticas Dy E: 35%

®  Zona climatica C 25%

®  Zonas climaticas alfa, Ay B 20%
Antigliedad preferentemente anterior 1996

70% de la superficie de los edificios de uso residencial de vivienda.
Cuantia de la ayuda  Limite de la ayuda:
. Con caracter general 40% de la inversion.
e 75% de la inversién en caso de ingresos inferiores a
3IPREM

Viviendas unifamiliares:
. Hasta 12.000€
. Hasta 18.000€ para personas con discapacidad.
. Hasta 24.000€ para personas con determinado grado de
discapacidad.
. Incremento por BIC: 1.000€
. Incremento para menores de 35 afos: 25% en municipios
con menos de 5.000 habitantes
Edificios
. Hasta 8.000€/vivienda y 80€/m2 de local
. Hasta 12.000€/vivienda para personas con discapacidad
. Hasta 16.000€/ vivienda para personas con grado mas
severo de discapacidad.
. Incremento por BIC: 1.000€/vivienda y 10€/m2 de local
Incremento para menores de 35 afios: 25% en municipios con
menos de 5.000 habitantes


https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM4.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM4.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM4.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM4.htm

(PE06) PROGRAMA 6: FOMENTO DE LA CONSERVACION, DE LA MEJORA DE LA
SEGURIDAD DE UTILIZACION Y DE LAS ACCESIBILIDAD EN VIVIENDAS.

Financiar la ejecucion de obras para la conservacion, la mejora de la
seguridad de utilizacion y la accesibilidad universal tanto en edificios
de viviendas de tipologia residencial como en viviendas unifamiliares
ya sean urbanas o rurales y en viviendas ubicadas en edificios de
tipologia residencial.

Beneficiarios/as Las/os propietarias/os de viviendas unifamiliares aisladas o
agrupadas en fila y de edificios existentes de tipologia residencial
de vivienda colectiva, asi como de sus viviendas, bien sean
personas fisicas o bien tengan personalidad juridica de naturaleza
privada o publica. Podran ser beneficiarias/os, también, las
Administraciones Publicas y los organismos y demas entidades de
derecho publico, asi como las empresas publicas y sociedades
mercantiles participadas, integra o mayoritariamente, por las
Administraciones Publicas propietarias de los inmuebles.

Descripcion

Las comunidades de propietarios, o las agrupaciones de
comunidades de propietarios.

Las sociedades cooperativas.

Los propietarios que, de forma agrupada, sean propietarios de
edificios.

Las empresas constructoras, arrendatarias o concesionarias de los
edificios asi como cooperativas que acrediten dicha condicion.

Requisitos Tipo de vivienda:

e Viviendas unifamiliares, viviendas dentro de un edificio
residencial colectivo y edificios.

e  Antigiedad preferentemente anterior 1996

e 0% de la superficie de los edificios de uso residencial de
vivienda

50% viviendas del edificio deben constituir domicilio habitual

Cuantia de la ayuda  Limite de la ayuda:

®  Con caracter general 40% de la inversion.

®  75% de la inversion en caso de ingresos inferiores a 3IPREM
o de obras de accesibilidad cuando los residentes sean
personas discapacitadas o sean mayores de 65 afos.

Conservacion:

e Hasta 3.000 €

Accesibilidad

e  Hasta 8.000€/ vivienda

e Hasta 14.000€/ vivienda para personas con discapacidad

e Hasta 17.000€/ vivienda para personas con grado mas severo
de discapacidad.

e  Incremento por BIC: 1.000€/ vivienda
Incremento para menores de 35 afios: 25% en municipios con
menos de 5.000 habitantes


https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM_66.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM_66.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM_66.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM_66.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM_66.htm

(PE07) PROGRAMA 7: FOMENTO DE LA REGENERACION Y RENOVACION URBANA Y
RURAL.

Financiar las obras de rehabilitacion de edificios de viviendas y
viviendas individuales, asi como obras de urbanizacién de los
espacios publicos adyacentes y obras para la construccion de
edificios y viviendas que sustituyan a otros que previamente se han
demolido en la misma zona.

Beneficiarias/os Agente ejecutor de las actuaciones

Requisitos Limite de la ayuda:

Descripcion

®  Con caracter general 40% de la inversion
®  75% de la inversion en caso de ingresos inferiores a 3IPREM

o de obras de accesibilidad cuando los residentes tengan
movilidad reducida o sean mayores de 65 afnos.

Calificaciéon energética minima de las viviendas nuevas B

70% de la edificabilidad sobre rasante tendra uso residencial.

Limite temporal: 5 afios

Cuantia de la ayuda

®  Con caracter general 40% de la inversion

®  75% de la inversion en caso de ingresos inferiores a 3 IPREM
o de obras de accesibilidad cuando los residentes tengan
movilidad reducida o sean mayores de 65 afios.

Rehabilitacion:  hasta  12.000€/vivienda y 120€/m? local

Renovacién/nueva construccion: hasta 30.000€/vivienda.

Urbanizacion: hasta 2.000€/vivienda rehabilitada o construida.

Realojo: hasta 4.000/afio (max. 3) por unidad de convivencia.

Equipos técnicos y oficinas de planeamiento: hasta 1.000€/vivienda

Incremento por BIC : 1.000€/vivienda y 10€/m? de local.

Incremento para menores de 35 afios: 25% en municipios de menos
de 5.000 habitantes.


https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM5.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM5.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM5.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM5.htm

(PE08) PROGRAMA 8: AYUDA A LAS/OS JOVENES.

Facilitar el disfrute de una vivienda digna y adecuada a jévenes de
menos de 35 afos, ya sea en régimen de alquiler o mediante una
ayuda directa a la adquisicion de viviendas localizadas en
municipios de menos de 5.000 habitantes.
Beneficiarias/os Jovenes de hasta 35 afios
Requisitos Ayuda al alquiler:
e Vivienda habitual y permanente
. Ingresos en la unidad de convivencia inferiores a:3 IPREM
de forma general

Descripcion

" 4 |PREM si se trata de familias numerosas
generales y personas con discapacidad

= 5 IPREM familias numerosas especiales y
personas con determinados grados de
discapacidad

= Alquiler mensual maximo de 600 euros

= Alquiler mensual maximo de 900 euros en
determinados  ambitos  definidos por las
comunidades autébnomas
Ayuda a la adquisicion:
e Vivienda habitual y permanente
. Ingresos en la unidad de convivencia inferiores a:

" 3 IPREM de forma general

" 4 |IPREM si se trata de familias numerosas
generales y personas con discapacidad

= 5 IPREM familias numerosas especiales vy
personas con determinados grados de
discapacidad
Precio de adquisicion inferior a 100.000€

Cuantia de la ayuda Ayuda al alquiler

e  Hasta 50% del alquiler mensual
e  Hasta 30% en el tramo entre 601 y 900 euros
Ayuda a la adquisicién

Hasta 10.800 euros con un limite del 20% del precio de adquisicion
(inferior a 100.000 euros).


https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM6.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM6.htm

(PE09) PROGRAMA 9: FOMENTO DE VIVIENDAS PARA PERSONAS MAYORES Y
PERSONAS CON DISCAPACIDAD.

Fomentar la promocién de viviendas o de su rehabilitacion para

destinarlas durante un plazo minimo de 40 afios al alquiler o la

cesion de uso para personas mayores O con discapacidad,

disponiendo de instalaciones y servicios comunes adaptados.

Beneficiarias/os Administraciones publicas, organismos y entidades de derecho
publico y privado, empresas publicas, privadas, publico-privadas y
sociedades mercantiles participadas por las Administraciones
Publicas.

Descripcion

Las fundaciones, empresas de economia social y sus asociaciones,
cooperativas de autoconstruccion, ONGs y asociaciones declaradas
de utilidad publica.

Requisitos
e  Personas mayores de 65 afios o con discapacidad

® Ingresos inferiores a 5 veces IPREM (unidad de convivencia)
®  No disponer de vivienda en propiedad
e  Patrimonio inferior a 200.000€

Precio alquiler/cesion en uso mes: hasta 9,5 euros/m? vivienda
Cuantia de laayuda  Hasta 400€ m? util/vivienda con un limite del 40% de la inversion


https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM7.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM7.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM7.htm
https://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/DIRECCIONES_GENERALES/ARQ_VIVIENDA/APOYO_EMANCIPACION/PROGRAMAS/PRGM7.htm

PLAN DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA 2016-2020

* DISPOSICIONES EN MATERIA DE ASESORAMIENTO

(PA01) PROGRAMA DE INFORMACION Y ASESORAMIENTO INTEGRAL EN MATERIA DE
DESAHUCIOS

Objeto.

El sistema, concebido como servicio de atencidon a la ciudadania, tiene por objeto proporcionar la
informacién y asesoramiento en favor de personas incursas en procedimientos de desahucio por
ejecucion hipotecaria de su vivienda habitual y permanente, que incluira intermediacion con las entidades
financieras y proteccion tras la pérdida de la vivienda. Asimismo proporcionara informaciéon o
asesoramiento por incapacidad para hacer frente al pago de las rentas por arrendamiento de la vivienda
habitual y permanente.

Atencidn prioritaria y singularizada.

El Sistema Andaluz de Informacion y Asesoramiento Integral en Materia de Desahucios atendera, de
forma prioritaria y singularizada, ademas de a las personas indicadas en el articulo anterior, a los grupos
de especial proteccion sefalados en el articulo 5 y, especificamente, a aquellas personas que se
encuentren en especial situacion de debilidad o emergencia social y econémica, mediante:

a) La informacioén y el asesoramiento a personas que, por ser objeto de violencia de género, no puedan
habitar su vivienda habitual y permanente.

b) La informacion y el asesoramiento a personas que, por causas sobrevenidas, no puedan afrontar el
pago de la renta del contrato de arrendamiento de su vivienda habitual y permanente, o hacer frente al
pago de la cuota hipotecaria de su vivienda habitual y permanente, incluyendo en este caso la
intermediacion para la negociacion con la entidad financiera.

c) La informacion y el asesoramiento a personas con dificultades para el acceso a la vivienda por motivos
de exclusion social.

d) Informacion y asesoramiento a personas con movilidad reducida que necesiten una vivienda adaptada.
e) La proteccion de aquellas personas que hayan sido o vayan a ser lanzadas de su domicilio habitual.
Desarrollo y ejecucion.

Corresponde a los 6rganos territoriales provinciales de la Consejeria competente en materia de vivienda
el desarrollo y ejecucion del Sistema Andaluz de Informacién y Asesoramiento en materia de Desahucios,
que sera atendido, de forma gratuita, con los recursos humanos y materiales propios de los citados
érganos.

Caracter integral.

Al objeto de prestar una informacion y asesoramiento de caracter integral en materia de desahucios, el
resto de Consejerias de la Administraciéon de la Junta de Andalucia con relaciéon en esta materia, daran un
trato singularizado y preferente a cualquier demanda o solicitud de colaboracién procedente del Sistema
Andaluz de Informacién y Asesoramiento Integral en Materia de Desahucios.

Convenios de colaboracién o cooperacion.

Para el logro del objetivo previsto, la Consejeria competente en materia de vivienda podra suscribir
convenios de colaboraciéon o cooperacion con las entidades locales, asi como con otras entidades
publicas y privadas o agentes sociales que persigan fines analogos, dirigidos a la atencion gratuita a la
ciudadania en materia de desahucios.



(PA02) PROGRAMA DE APOYO TECNICO A LA REHABILITACION Y ASESORAMIENTO
EN MATERIA DE VIVIENDA

Objeto.
El Programa de apoyo técnico a la rehabilitacion y asesoramiento en materia de vivienda tiene por objeto:

a) Fomentar el cumplimiento del deber de conservacién, mantenimiento y rehabilitacion de las viviendas,
establecido en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, facilitando la informacién y el asesoramiento técnico y legal
en materia de rehabilitacion a la ciudadania, con el objetivo de fomentar la realizacién de acciones
preventivas y de intervencion en los edificios residenciales y las viviendas para evitar la pérdida de sus
condiciones de calidad.

b) Ayudar a los Ayuntamientos de la Comunidad Auténoma de Andalucia para la elaboracion, aprobacion
y revision de los Planes municipales de vivienda y suelo (PMVS), asi como para la creacion vy
mantenimiento de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida.

c) Fomentar la constitucion de cooperativas de viviendas protegidas, segun las tipologias previstas en la
Ley 14/2011, de 23 de diciembre, de Sociedades Cooperativas Andaluzas y su Reglamento, mediante la
promocion, rehabilitacion, adquisicion de edificios o puesta en uso y gestion de viviendas, prestando
apoyo y asesoramiento para la organizacion y autogestion de las personas involucradas.

Para ello, a través de este Programa se prestara un servicio personalizado, integral, publico y gratuito de
informacién y asesoramiento técnico.

Desarrollo.

1. Las actuaciones a desarrollar por el Programa de apoyo técnico a la rehabilitacion y asesoramiento en
materia de vivienda seran las reguladas en los articulos siguientes, correspondiendo su ejecucion a los
organos territoriales provinciales de la Consejeria competente en materia de vivienda.

2. Los servicios ofrecidos por el Programa seran desarrollados por personal técnico adscrito a los érganos
territoriales provinciales de la Consejeria competente en materia de vivienda. Ademas, también se
habilitara un portal especifico en la pagina Web de la Consejeria competente en materia de vivienda que
permita el acceso a la informacion y asesoramiento de manera telematica.

Funciones.

Seran funciones del Programa, ademas de las que se establezcan en la normativa de desarrollo del
presente Plan, en cuanto al apoyo técnico a la rehabilitacion, ofrecer informacién y asesoramiento a la
ciudadania sobre:

1) Legislacién de vivienda, rehabilitaciéon, accesibilidad de edificios y urbanistica que afecte al deber de
conservacion, mantenimiento y rehabilitacion.

2) El Informe de Evaluacion de Edificios establecido en el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

3) Certificacién de la Calificacién Energética de edificios existentes.

4) Aplicacion del Manual General para el uso, conservacion y mantenimiento de los edificios destinados a
viviendas.

5) Ayudas publicas para la rehabilitacion contempladas en el presente Plan y en el Real Decreto
233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2018-2021, en adelante Plan Estatal
2018-2021, o Plan estatal que lo sustituya.

6) Recomendaciones para la optimizacién de actuaciones que no requieran la participacion de personal
técnico competente.



* DISPOSICIONES EN MATERIA VIVIENDA

1. VIVIENDA PROTEGIDA.
(PA03) PROGRAMA DE PROMOCION DE VIVIENDA.

Se dara la posibilidad de calificar conforme al Plan, para familias con ingresos inferiores a 5,5 IPREM
mediante un precio limitado; 3,5 IPREM con un régimen general y 2,5 IPREM con un régimen especial,
Alojamientos protegidos para supuestos de exclusion social. Con una duracibn maxima de esta
calificacion de 30 afios.

Se ha realizado un precio estimativo de un maédulo basico de referencia de 758 €/m?2.

Se permitira la exencién de devolucién de ayudas en determinadas transmisiones de viviendas acogidas a
anteriores Planes o modificaciéon del préstamo hipotecario. Con la posibilidad de que las viviendas no
adjudicadas calificadas al amparo de Planes anteriores, puedan adaptarse al presente Plan mediante
diligencia en la calificacién.

Se prevén ayudas complementarias para adquirentes de vivienda protegida y a personas promotoras de
viviendas para el alquiler

2. FOMENTO DEL ALQUILER.

(PA04) PROGRAMA DE FOMENTO DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS EN
ALQUILER O CESION DEL USO

Suelos o edificios publicos en los que, al menos, mitad viviendas se destine a familias con menos de 1,2
veces IPREM (resto, hasta 2,5).

(PA05) PROGRAMA DE INTERMEDIACION

Este programa de intermediacion regulado por Orden de 17 de octubre de 2013, tiene como objetivo la
gestion de una bolsa de viviendas deshabitadas para su arrendamiento a unos precios adecuados y
dirigido a las personas interesadas que estan inscritas en el Registro Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida.

Para favorecer la inclusion de las viviendas en dicha bolsa se cuenta con una red de Agentes
Colaboradores, que realizan una importante labor comercial tanto en la captaciéon de las mismas como en
su publicidad, y asimismo facilitan a las personas propietarias los pasos a seguir en el procedimiento.

Para la captacion de viviendas se contemplan los siguientes incentivos:

- Contratacion de poélizas de seguro que aseguren el cobro de los posibles impagos de
arrendamientos, la defensa juridica y el arreglo de desperfectos.

- Asistencia Técnica para la emision de la certificacion de eficiencia energética, necesaria
cuando se alquile una vivienda segin lo dispuesto en el Real Decreto 235/2013, de 5 de
abril.

El Programa de Intermediacion en el Mercado de Alquiler de Viviendas gestiona una bolsa de viviendas
deshabitadas para su arrendamiento a personas con ingresos limitados. Pudiéndose informar todos los
interesados en la Oficina Local de la Vivienda. Teniendo la posibilidad de participar como inquilino,
propietario o agente colaborador.

- Inquilinos: Pueden ser beneficiario de un contrato de alquiler de vivienda ajustada a sus necesidades y
elegida por el demandante en el mercado libre a través del buscador de vivienda de la Consejeria.

- Propietarios: Publicitan vivienda de particulares en virtual de la Consejeria dirigido a un entorno social
previamente analizado por un agente colaborador y pudiéndose acoger el ofertante a sus beneficios.

- Agentes Colaboradores: Se puede formar parte de una red de entidades colaboradoras para el
desarrollo del PIMA.


http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/planes-instrumentos/paginas/pra-vivienda-protegida.html
http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/planes-instrumentos/paginas/pra-fomento-alquiler.html
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2013/210/2
https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-3904
https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2013-3904
http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/fomento-alquiler/paginas/pima-inquilinos.html
http://www.juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda/portal-web/web/areas/vivienda/pima/buscadorVivienda
http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/fomento-alquiler/paginas/pima-publicita-paso.html
http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/fomento-alquiler/paginas/pima-agentes-colaboradores.html

(PAO6) PROGRAMA DE AYUDAS A PERSONAS INQUILINAS

Se facilitara el pago de hasta el 40% de la renta a familias con ingresos inferiores a 2,5 IPREM (100%
grupos especial proteccién para no destinar mas del 25% de los ingresos). Se priorizaran a las familias
desahuciadas y que se encuentren en riesgo de exclusion social o victimas violencia género.

Se daran unas lineas generales sobre estas ayudas basandose en el proceso de tramitaciéon del afio
2.017. El plazo de presentacion de solicitudes es de un mes a concretar por la Junta de Andalucia. Las
solicitudes se presentaran ajustandose al Anexo |, en la correspondiente Delegacion Territorial de la
Consejeria de Fomento y Vivienda, en la Entidad Colaboradora que puede seleccionar o telematicamente.

Se subvencionara hasta un 40% de la renta de alquiler de la vivienda, sin poder superar los 200 euros
mensuales. Podra complementarse esta ayuda, hasta alcanzar un maximo del 80%, en el supuesto
previsto en la normativa aplicable, a las personas que acrediten estar en situacion de especial
vulnerabilidad por encontrarse en riesgo de exclusion social.

Se concederan ayudas hasta alcanzar el importe de 15.000.000 de euros, destinadas al pago de la renta
de alquiler correspondiente a 2.017. Y, en su caso, de otros 1.300.000 euros que se destinaran a
complementar la ayuda hasta el 80% de la renta.

Para la gestion de estas ayudas esta prevista la participacion de entidades colaboradoras publicas.

Los solicitantes deberan ser titulares de un contrato de alquiler destinado a vivienda habitual y
permanente.

Se tendran en cuenta a todos los miembros que compongan la unidad de convivencia (UC) del solicitante,
entendiendo como tal el conjunto de personas que estén empadronadas en la vivienda para la que se
pide la ayuda en el momento de presentacion de la solicitud.

La suma de los ingresos de todos los miembros, referidos a ejercicios anteriores, no podra superar
la Cuantia del Limite de Ingresos de la Unidad de Convivencia (CLIUC) que es un limite especifico para
cada Unidad de Convivencia (CLIUC), que se calcula en funcién del nimero de miembros que la
componen y sus edades.

No se dispondré de la titularidad ni un derecho de uso sobre alguna otra vivienda.

¢A quién va dirigida? _ A personas titulares de contratos de arrendamiento de vivienda habitual y
permanente e ingresos limitados

Se tendran en cuenta los datos relativos a la Unidad de Convivencia (UC), entendiendo por tal el conjunto
de personas empadronadas en la vivienda en el momento de la presentacion de la solicitud. No es
necesario que estén unido por lazos de parentesco, pero si que dispongan de un certificado colectivo de
empadronamiento emitido en el afio anterior a la convocatoria de estas ayudas donde consten todos los
que residen en la vivienda con anterioridad a la presentacion de la solicitud de ayuda.

La persona solicitante tiene que tener residencia legal en el territorio nacional y no puede estar incurso en
ninguna de las circunstancias de las establecidas en el articulo 13.2 de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre. En concreto tiene que estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias o
frente a la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, durante todo el proceso hasta el
pago de la ayuda.

Existen algunas prohibiciones para percibir la ayuda:

Tener relacion de parentesco en primer o segundo grado de consanguinidad o afinidad con la persona
arrendadora de la vivienda, o ser su socio o participe.

Disponer de la titularidad o de algun derecho que permita usar otra vivienda. Se exceptuaran de este
requisito quienes siendo titulares de una vivienda acrediten la no disponibilidad de la misma, con algunas
excepciones.


http://www.juntadeandalucia.es/export/drupaljda/59fc3d281852c-002399-A00-V01-00.pdf
http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/fomento-alquiler/paginas/entidades-publicas-colaboradoras.html
https://ws175.juntadeandalucia.es/vea-web/
http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/fomento-alquiler/paginas/entidades-publicas-colaboradoras.html
http://www.juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda/portal-web/web/areas/vivienda/alquila/calculoCLIUC
http://www.juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda/portal-web/web/areas/vivienda/alquila/calculoCLIUC

La suma de ingresos de todos los componentes de la UC no puede sobrepasar un limite determinado
que se calcula en funcion de la composicién de la unidad de convivencia.

¢,Qué tipo de contratos de arrendamiento? _ Contrato de arrendamiento de vivienda habitual y
permanente ajustado a lo establecido en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, y demas normativa de
aplicacién, que estén vigentes en el momento de la presentacion de la solicitud. Por tanto, y segin la
normativa en vigor, la vivienda debe disponer de referencia catastral. Si no la conoce, puede preguntar al

propietario, que debe facilitarsela, o consultar directamente en la Direccién General de Catastro.

La fecha de inicio del contrato tiene que ser igual o anterior al periodo para el que vaya a pedir la ayuda. Y
debe constar una renta no superior a 500 euros mensuales.

Las personas que resulten beneficiarias deberan tener una cuenta bancaria, dada de alta previamente, en
la Direccion General de Tesoreria y Deuda Publica para que se le pueda abonar la ayuda; ya que el
ingreso en dicha cuenta es el Gnico de abono de la ayuda posible.

Periodo subvencionable para los que se solicita la ayuda _ Coincide con la anualidad del programa,
siempre que esté vigente el/los contrato/s de arrendamientos y se cumplan los requisitos establecidos. En
caso de que se den estas circunstancias en un periodo inferior, podra solicitar que el periodo
subvencionable se ajuste a los meses completos y consecutivos para los que se den estas condiciones.
Igualmente, se puede por solicitar menos mensualidades pero con mayor puntuacion, a fin de tener mas
posibilidades de ser beneficiario.


http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/fomento-alquiler/paginas/ingresos-y-limites.html
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCBusqueda.aspx
http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/fomento-alquiler/paginas/alta-cuenta-banco-dgtdp-alquila.html
http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/fomento-alquiler/paginas/alta-cuenta-banco-dgtdp-alquila.html
http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/fomento-alquiler/paginas/reduccion-rendimiento-trabajo.html
http://www.juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda/portal-web/web/areas/vivienda/alquila/calculoCLIUC

(PAO7) PROGRAMA DE ALQUILER DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS DESHABITADAS

Objeto:

Reducciéon del numero de viviendas deshabitadas, mediante la puesta en el mercado del alquiler de
edificios completos o un nimero minimo de viviendas en la misma localizacion, cuyo alquiler se gestione
de manera agrupada por Administraciones Publicas, organismos y demas entidades de derecho publico,
fundaciones y asociaciones de utilidad publica, u organizaciones no gubernamentales y demas entidades
privadas sin animo de lucro.

Las viviendas deberan ser ofrecidas a personas cuyos ingresos familiares no superen 2,50 veces el
IPREM.

Las entidades gestoras podran acogerse a los incentivos previstos en el Programa de Intermediacion de
viviendas en alquiler (PIMA) y asimismo las personas inquilinas podran optar al Programa de ayudas a
personas inquilinas.

La orden por la que se desarrolle la tramitacion de este Programa y las sucesivas convocatorias
determinaran la posibilidad de que en la renta se incluya una cantidad méxima del 5 por ciento de la
misma como gasto de gestién a abonar a la entidad titular o gestora de las viviendas.

También en la mencionada orden se regulard la prioridad en la concesién de ayudas al alquiler de
viviendas gestionadas por entidades que reunan criterios de justicia social, solidaridad, sostenibilidad
ecoldgica, participacion y transparencia en la gestion.


http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/fomento-alquiler/paginas/pima.html
http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/fomento-alquiler/paginas/pima.html
http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/fomento-alquiler/paginas/alquila.html
http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/fomento-alquiler/paginas/alquila.html

3. MEDIDAS DE CARACTER HABITACIONAL.
(PA08) PROGRAMA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN AUTOCONSTRUCCION

Objeto

Construccién de viviendas protegidas por sus futuras personas usuarias mediante aportacion de trabajo
personal, con la colaboracion de la Administracion local en el proceso, consiguiendo con ello una
importante reduccién de los costes y la participacion directa en todo el proceso del destinatario final de la
vivienda.

Agentes intervinientes

1. Los Ayuntamientos, entidades locales o promotores publicos cederan gratuitamente a las personas
autoconstructoras, constituidas en cooperativa, la propiedad o el derecho de superficie del suelo o edificio
para su rehabilitacion y asumiran a su costa los impuestos, tasas y gravamenes y arbitrios que graven la
promocion, asi como el estudio geotécnico.

2. La Consejeria de Fomento y Vivienda se hara cargo de la redaccion de los proyectos técnicos y la
direccién técnica de las obras, asi como del plan de seguridad y salud. Aportara también su colaboracion
técnica en la puesta en marcha de la cooperativa y podran regularse ayudas econdémicas a la cooperativa
destinadas a financiar los materiales necesarios para la ejecucion de las obras, en funcién de las
disponibilidades presupuestarias existentes, hasta un maximo de 20.000 euros por vivienda.

3. Las personas autoconstructoras aportaran su propia mano de obra. Se agruparan en cooperativa de
viviendas, a fin de dotarse de personalidad juridica Unica, y actuaran como personas promotoras y
constructoras de la actuacion, asumiendo las obligaciones derivadas de dicha condicion.

Procedimiento.

1. Se regulara mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda, en la que se sujetara
a convocatoria publica, adjudicandose las actuaciones en régimen de concurrencia competitiva.

2. Las actuaciones de viviendas de autoconstruccién se desarrollaran mediante convenios de ejecucion
entre la Consejeria competente en materia de vivienda, el Ayuntamiento, las entidades locales o
promotores publicos y la cooperativa de personas autoconstructoras. Estos convenios recogeran los
compromisos entre las partes, los plazos de ejecucion de las obras y cuantos extremos sean necesarios
para su correcta gestion y ejecucion.

Seleccion de las personas autoconstructoras.

Se efectuara por el Ayuntamiento del municipio donde se ubique la actuaciéon, mediante convocatoria
publica, en la que participaran las personas interesadas inscritas en los Registros Municipales de
Demandantes de Viviendas Protegidas, pudiendo tenerse en cuenta su experiencia en la construcciéon o
participacion en médulos de formacion profesional, u otros programas de formacion, primando la variedad
de especializaciones constructivas entre ellos. Construccion de las viviendas protegidas por los futuros
usuarios, constituidos en cooperativa, con la colaboraciéon del Ayuntamiento, que cede el derecho de
superficie del suelo o edificio a rehabilitar

(PA09) PROGRAMA DE PERMUTAS PROTEGIDAS DE VIVIENDA
Objeto

Facilitar la permuta de viviendas tanto protegidas como libres entre la ciudadania, garantizando la
adecuacion de la vivienda a las necesidades de la unidad familiar o de convivencia que la habita, bien a
titulo de duefa o de arrendataria.

Requisitos

a) Al menos una de las unidades familiares o de convivencia debera ocupar una vivienda no adecuada a
sus circunstancias personales o familiares, por causa de aumento o disminucién de la composicion
familiar, discapacidad que implique movilidad reducida o dependencia sobrevenida, victimas de violencia
de género o terrorismo, necesidad de desplazarse de localidad de residencia por motivos laborales o
familiares o disminucién de los ingresos, que determine imposibilidad de hacer frente al pago de las
cuotas hipotecarias o renta de la vivienda.


http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/planes-instrumentos/paginas/pra-medidas-habitacional.html
http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/vivienda-protegida/paginas/rmdv.html
http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/vivienda-protegida/paginas/rmdv.html

b) En el caso de que el objeto de la permuta sean viviendas protegidas, deberan cumplirse los requisitos
de ingresos previstos en el presente Plan para el acceso a las mismas, asi como el resto de limitaciones
establecidas por su regulacion especifica.

c) Las unidades familiares o de convivencia interesadas no seran titulares del pleno dominio o de un
derecho real de uso o disfrute vitalicio sobre otra vivienda, ademas de la que sea objeto de la permuta.

d) El precio maximo de las viviendas sera el maximo legal, en el caso de las viviendas protegidas, o el de
mercado a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, en el caso de las viviendas libres.

e) En el supuesto de viviendas en régimen de arrendamiento, se requerira la autorizacién de la persona
titular de las viviendas, que debera ser una entidad publica o cooperativa de viviendas.
Procedimiento

Se regulara mediante orden, que incluira el asesoramiento, fomento, apoyo y supervision de los cambios
de vivienda y la comprobacién de las condiciones fisicas y juridicas de las viviendas a permutar.

La declaracién de permuta protegida conllevara la calificacion como actuacion protegible, a fin de obtener
los beneficios fiscales o de cualquier tipo previstos en la legislacion vigente para este tipo de actuaciones.

Bolsa de oferta de viviendas
Se creara y regulara mediante Orden.

En ella se registraran las viviendas cuyas personas titulares necesiten permutarlas por otra mas adecuada
a sus circunstancias personales o familiares.

Se podran integrar en esta bolsa las viviendas de las que ostenten el pleno dominio o derecho real de
goce o disfrute vitalicio las personas que accedan a una vivienda protegida en los supuestos previstos en
el articulo 5.3 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Autonoma de Andalucia, cuando
las ordenanzas del correspondiente Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidasno hayan regulado la puesta a disposicion del mismo, o renuncien a dicha puesta a
disposiciénSe creara y regulara mediante Orden.

4. PARQUE PUBLICO RESIDENCIAL.

(PA10) PROGRAMA DE MEJORA Y MANTENIMIENTO DEL PARQUE PUBLICO
RESIDENCIAL.

Plan de mejora y mantenimiento del parque publico residencial: Se aprobara por orden de la Consejeria
de Fomento y vivienda, con la finalidad de mantener en cada momento las condiciones dignas y
adecuadas de las viviendas que integran el parque publico residencial, correspondiendo su gestion a la
Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia, e incentivandose la participacién vecinal en el proceso
de ejecucion.

Programa de actuaciones: Se elaborara al objeto de ir adecuando los edificios y viviendas que componen
el parque publico residencial a las nuevas condiciones de habitabilidad. Podra comprender, entre otros
extremos:

a) La eficiencia energética, orientada hacia la mejora de la envolvente térmica y de las instalaciones
eléctricas de los edificios.

b) La incorporacion de equipos de generacion, que permitan la utilizacion de las energias renovables.
c) La accesibilidad a las edificaciones.

(PA11) PROGRAMA DE AYUDAS A LAS PERSONAS INQUILINAS DEL PARQUE PUBLICO
RESIDENCIAL.

Dirigido a las personas que, ante situaciones sobrevenidas, acrediten la imposibilidad total o parcial de
pago de la rentas de arrendamiento. Estas ayudas consistiran fundamentalmente en aplazamientos de
compromisos de pago y aminoraciones de renta por causas tasadas.


http://www.juntadeandalucia.es/boja/2006/153/2
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(PA12) PROGRAMA DE INCORPORACION DE VIVIENDAS AL PARQUE PUBLICO PARA
SU CESION DE USO.

Objeto:

Captacion de viviendas, procedentes tanto de entidades financieras de crédito, entidades gestoras de
activos inmobiliarios u otras entidades publicas o privadas, que se encuentren deshabitadas u ocupadas
de forma irregular en la Comunidad Auténoma de Andalucia, con el fin de incorporarlas al parque publico
de viviendas, posibilitando su ocupacion preferentemente por personas que se encuentren en situacion de
emergencia habitacional.

La administracion del parque de viviendas se realizara por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia o a otros entes publicos y promotores o gestores publicos de viviendas, quienes podran
suscribir un convenio con las entidades referidas en el apartado anterior, en el que se acordara la cesion
de uso de las viviendas por un plazo limitado, asi como, en su caso, la contraprestacion a recibir por la
entidad cedente.

Requisitos de las viviendas

a) Estar ubicadas en municipios andaluces en los que exista demanda de viviendas para personas en
situacion de emergencia habitacional, detectada por los Servicios Sociales Comunitarios, o bien puesta de
manifiesto a través de los datos obrantes en los Registros Publicos Municipales de Demandantes de
Vivienda Protegida.

b) Reunir las condiciones generales de adecuacioén estructural y constructiva, asi como de habitabilidad,
exigidas por la normativa aplicable, que permitan su uso como vivienda habitual y permanente.

c) Disponer de equipamiento, instalaciones y mobiliario en cocinas y bafios indispensable para realizar las
funciones basicas de habitabilidad.

Garantias para las entidades cedentes.

La Entidad cesionaria de las viviendas garantizara a las entidades cedentes el mantenimiento de las
viviendas, su destino al uso habitacional y el arreglo de desperfectos, bien directamente o mediante la
contratacion de las pdlizas de seguro necesarias para cubrir dichas contingencias, asi como, en su caso,
una contraprestacién econémica por la cesién efectuada, que no superara la cantidad de 125 euros
mensuales por vivienda.

Destino de las viviendas

Las viviendas seran destinadas preferentemente a personas fisicas, unidades familiares o unidades de
convivencia que se encuentren en situacion de emergencia habitacional detectada por los Servicios
Sociales Comunitarios, quienes las ocuparan de forma temporal, hasta que puedan acceder a una
vivienda permanente, efectuandose la seleccion de personas adjudicatarias de conformidad con lo
establecido en el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andaluciay
el Reglamento regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida.


http://www.juntadeandalucia.es/boja/2006/153/2
http://www.juntadeandalucia.es/boja/2012/19/2

* DISPOSICIONES EN MATERIA DE REHABILITACION

1. MEDIDAS PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA.
(PA13) PROGRAMA DE TRANSFORMACION DE INFRAVIVIENDA

Este Programa tiene por objeto mejorar las condiciones de alojamiento en zonas urbanas caracterizadas
por la concentracion de infraviviendas, identificados en mapa urbano de la infravivienda y declaradas de
actuacion, previa convocatoria publica a los Ayuntamientos, mediante la financiacion de actuaciones
de rehabilitacién promovida por residentes, que persigan su transformacion en viviendas dignas y
adecuadas.

Se financia la mejora de la funcionalidad, seguridad y habitabilidad de las infraviviendas. Ayuntamientos
actuan como entidad colaboradora.

Destinatarias/os: Residentes propietarias/os o con derecho real de uso, que tengan unos ingresos
familiares ponderados no superiores a 1,5 IPREM, seleccionados mediante convocatoria publica.

Presupuesto maximo para cada actuacion: 31.600 €.

Ayuda maxima: 95% del coste de las obras hasta un maximo de 30.020 €.

(PA14) PROGRAMA DE ACTUACIONES PUBLICAS CONVENIDAS PARA LA
ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA

Este Programa tiene por objeto el desarrollo y financiacion de actuaciones publicas directas para la
eliminacion de infraviviendas en situaciones de especial gravedad. Se desarrollara mediante Convenios
con los Ayuntamientos, identificadas en el mapa urbano que seran seleccionadas previa convocatoria
publica de la Consejeria competente en materia de vivienda dirigida a los Ayuntamientos.

Destinatarias/os: viviendas con familias de ingresos hasta 1 IPREM — Ayuda maxima: 90% obras hasta
30.000 € por vivienda. Financiacion FEDER. Los Ayuntamientos habran de contribuir con una aportacién
minima del 10 por ciento del coste de la actuacion.

2. REHABILITACION RESIDENCIAL.
(PA15) PROGRAMA DE REHABILITACION AUTONOMICA DE EDIFICIOS

Este Programa tiene por objeto el fomento de la rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda
colectiva con deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacion de las actuaciones
necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y eficiencia energética.

Esta dirigido a comunidades de propietarias/os en las que al menos el 75% de las personas propietarias
de viviendas tengan ingresos familiares no superiores a 2,5 veces el IPREM o el 50% de estas personas,
con ingresos no superiores a 2 veces el IPREM. Las actuaciones seran seleccionas por convocatoria
publica.

Ayuda: 30% coste obra hasta 3.000 € por vivienda.

(PA16) PROGRAMA DE AYUDAS PARA LA IMPLANTACION DEL INFORME DE
EVALUACION DE EDIFICIOS

Se trata de ayudas con la finalidad de financiar parcialmente los gastos de honorarios profesionales para
emitir el informe de evaluacién del edificio, contempladas en el Plan Estatal 2018-2021, o el que lo
sustituya . Podran solicitarlas las comunidades de propietarios en las que al menos el 50% tengan
ingresos no superiores a 3,50 veces el IPREM vy la cuantia sera de 20 € por vivienda hasta 500 € o 50%
coste del informe segun lo establecido en la normativa estatal de aplicacion.
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(PA17) PROGRAMA DE REHABILITACION AUTONOMICA DE VIVIENDAS

Este Programa tiene por objeto el fomento de la rehabilitacién de viviendas con deficiencias en sus
condiciones basicas y localizadas en municipios que hayan sido declarados de rehabilitacion autonémica,
previa convocatoria publica a los Ayuntamientos que actuaran como entidad colaboradora, mediante la
financiacidon de actuaciones de rehabilitacién promovidas por los residentes, que persigan mejorar sus
condiciones de accesibilidad y eficiencia energética.

Se financia la subsanacion de deficiencias relativas al estado de conservacion, la adaptacion a la
normativa vigente en materia de accesibilidad, la adecuacion funcional y la mejora de la eficiencia
energeética.

Destinatarias/os: Se financia la subsanacion de deficiencias relativas al estado de conservacion, la
adaptacion a la normativa vigente en materia de accesibilidad, la adecuacion funcional y la mejora de la
eficiencia energética.

Las personas beneficiarias de estas ayudas han de ser las/os residentes propietarias/os o
inquilinas/os con ingresos familiares no superiores a 2,5 veces el IPREM.

Presupuesto maximo para cada actuacion sera de 16.000 euros.

Ayuda maxima: 45 % del coste total de la obra de rehabilitacion hasta un maximo de 7.200 euros, o del
55% si los ingresos familiares no son superiores a 1,5 veces IPREM, hasta un maximo en este caso de
8.880 euros. Estas subvenciones se pueden incrementar cuando las actuaciones contemplen mejora de
las eficiencia energética y el coste de las partidas destinadas a esta finalidad suponga al menos el 25 por
ciento del coste total de las obras, hasta unos maximos de 8.000 y 9.600 euros segun los ingresos
familiares sefialados anteriormente.

(PA18) PROGRAMA DE ADECUACION FUNCIONAL BASICA DE VIVIENDAS

En ejecucion de la Orden de 24 de mayo de 2017, se podran conceder ayudas destinadas a mejorar la
seguridad y adecuacion funcional de viviendas que constituyan residencia habitual y permanente de

personas mayores, dependientes, o con discapacidad.

(PA19) PROGRAMA DE REHABILITACION ENERGETICA DEL PARQUE PUBLICO
RESIDENCIAL

Este Programa tiene por objeto la financiacion de actuaciones de rehabilitacién energética de edificios de
viviendas del parque publico residencial destinado a la poblacion con menores recursos , con el objetivo
de mejorar la eficiencia energética de los edificios, reducir el consumo energético de los hogares y luchar
contra el riesgo de pobreza energética y la exclusidon social, favoreciendo con todo ello la salud y el
confort de las personas residentes.

(PA20) PROGRAMA DE ACTUACIONES DE REHABILITACION SINGULAR

Mediante este Programa se podra proteger y financiar actuaciones especificas en materia de
rehabilitacion residencial no contempladas en los programas de este Plan asi como la reparacién de los
dafos causados en viviendas y edificios residenciales por fendmenos naturales sobrevenidos.

Mediante 6rdenes especificas se determinaran las actuaciones a proteger, el objeto ayudas y cuantias,
condiciones y requisitos de los inmuebles y de las personas beneficiarias asi como, los procedimientos
de solicitud y concesion de ellas ayudas.



3. REHABILITACION URBANA.
(PA21) PROGRAMA PARA AREAS DE REHABILITACION INTEGRAL

Con el objetivo principal de invertir los procesos de degradacién urbana y residencial, se actuara en las
Areas de rehabilitacién integral, delimitadas previa convocatoria publica a los Ayuntamientos o a iniciativa
de la Consejeria de Fomento y Vivienda y caracterizadas por ser ambitos sujetos a procesos de
segregacion y graves problemas habitacionales que afectan a poblacién en riesgo de exclusion. En ellas
se desarrollaran actuaciones de rehabilitacion integral y reactivacion urbanas mediante la coordinacién de
las administraciones y los agentes intervinientes y seran gestionadas por entidades u érganos convenidos
para ello.

Al ser actuaciones de caracter integral, se programaran actuaciones para la rehabilitacion fisica, social,
economica y ambiental del ambito propuesto, tanto para la rehabilitacién y renovacion de edificios
residenciales como de mejora del espacio publico, equipamiento y de mejora social y econémica de la
poblacion.

La financiacion sera diversa y dependiendo del gestor se aplicaran aportaciones con cargo a los
presupuestos de la Comunidad Autdonoma de Andalucia, de otras administraciones, del programa
Operativo FEDER de Andalucia, financiacion de operaciones de crédito, aportaciones de las/os
beneficiarias/os, y de los recursos generados por la gestion del parque publico residencial de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

(PA22) PROGRAMA DE REGENERACION DEL ESPACIO PUBLICO

La reconversion o adecuacion urbana del espacio publico hacia un modelo de ciudad mas sostenible y
accesible, fomentando la reactivacion social y econémica del tejido conectivo de la ciudad consolidada,
entendido como equipamiento al aire libre y como patio colectivo.

Seleccion de Actuaciones: De acuerdo a los criterios y procedimientos a establecer en la orden de
desarrollo del Plan y en la convocatoria correspondiente, abierta a los Ayuntamientos y Diputaciones.

Ejecucion de las actuaciones: Corresponde a la Consejeria competente en materia de vivienda mediante
convenio con los Ayuntamientos de los municipios en que se desarrollen las actuaciones.

Financiacion: La Consejeria financiara entre un minimo del 50% y maximo del 80% del presupuesto global
de cada actuacion seleccionada y el resto, los Ayuntamientos. Posibilidad de complementarse con
financiacion de otras administraciones y agentes intervinientes.

(PA23) PROGRAMA DE REHABILITACION DE EDIFICIOS PUBLICOS

Actuaciones de rehabilitacion y reactivacion de edificios de destacado interés patrimonial para su puesta
en uso como equipamientos publicos Seleccion de Actuaciones: De acuerdo a los criterios y
procedimientos a establecer en la orden de desarrollo del Plan y en la convocatoria correspondiente,
abierta a los Ayuntamientos y Diputaciones.

Ejecucion de las actuaciones: Corresponde a la Consejeria competente en materia de vivienda mediante
convenio con los Ayuntamientos de los municipios en que se desarrollen las actuaciones.

Financiacion: La Consejeria financiara entre un minimo del 50% y maximo del 80% del presupuesto global
de cada actuacion seleccionada y el resto, los Ayuntamientos. Posibilidad de complementarse con
financiacion de otras administraciones y agentes intervinientes.
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AYUDAS DEL AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DE AZNALFARACHE

(PM01) PROGRAMA DE AYUDA A LA REHABILITACION.
Objeto.

Financiar mediante ayudas en especie los gastos correspondientes a la puesta a disposicion de
las personas beneficiarias de los materiales necesarios, y en los casos excepcionales que
proceda, los informes técnicos previos necesarios para la ejecucion de dichas obras o
certificados de instaladores para las contrataciones de los suministros, para la rehabilitacion de
viviendas y edificios de personas y familias con recursos insuficientes que permita:

a) Proporcionar las condiciones de seguridad y salubridad minimas, de acuerdo con lo previsto
en la correspondiente normativa.

b) Permitir la adaptacion a la normativa vigente en materia de agua, gas, electricidad,
proteccion contra incendios o planeamiento, o aquellas otras que tengan por finalidad la
supresion de barreras arquitectonicas a las personas con discapacidad o en situacion de
dependencia.

¢) Reparar cubiertas y acabados de fachada por razones de seguridad.

d) Reforzar o rehabilitar parcialmente los elementos estructurales

Personas destinatarias de las ayudas.

1. Para ser beneficiario/a de la ayuda prevista para la actuacion regulada en la presente
secciodn, sera necesario cumplir los siguientes requisitos:

a) Residir y estar empadronado/a en el municipio de San Juan de Aznalfarache con una
antigiedad minima de un afio previa a la fecha de solicitud.

b) Tener cumplidos 18 afios o estar emancipado/a legalmente. Este limite minimo de edad
quedara exceptuado para quienes, no alcanzando dicha edad y reuniendo el resto de los
requisitos, se encuentren en alguna de las siguientes situaciones:

— Tengan econdmicamente a su cargo a otras personas menores de edad o a personas
adultas con discapacidad o con calificacién de dependencia.

— Sean huérfanas de padre y de madre.

— Estuvieran unidas a otra persona por matrimonio u otra forma de relacion permanente
analoga a la conyugal con al menos seis meses de antelacion.

— Hayan sido victimas de violencia de género.

¢) Que la vivienda objeto de rehabilitacion constituya la residencia habitual y permanente de la
unidad familiar de la persona solicitante, y se encuentre ubicada en el término municipal de San
Juan de Aznalfarache.

d) Que la vivienda necesite la realizacion de alguna de las obras de rehabilitacion.

e) Que ellla solicitante sea titular de la vivienda, a titulo de propietario/a o inquilino/a con
autorizacién de la propiedad (en casos excepcionales a valorar por la Delegacion de
Planificacién Urbana), en la que se van a realizar las obras de rehabilitacion. Quedan, por
tanto, excluidas de las presentes ayudas las personas que ocupen una vivienda sin
autorizacion expresa de la propiedad.

f) Que ninguno de los miembros de la unidad familiar sea titular de otra vivienda.



g) Que la vivienda y las obras de rehabilitacion se ajusten a lo dispuesto en las normas
urbanisticas que sean de aplicacion.

h) Pertenecer a una unidad familiar con insuficiencia de recursos econémicos para acometer la
rehabilitacion de la vivienda.

i) Cumplir con la escolarizacién y asistencia regular a clase de los menores en edad de
escolarizacion obligatoria.

j) Que no existan problemas de convivencia con la comunidad.

2. Podran ser también beneficiarias de ayudas las personas o familias afectadas por causas de
fuerza mayor, cuando el Ayuntamiento haya debido actuar subsidiariamente por razones de
urgencia.

Requisitos que deben reunir las personas beneficiarias.

Condiciones de solvencia y eficacia. No podran obtener la condicién de beneficiario/a las
personas en quienes concurran algunas de las circunstancias siguientes:

a) Haber sido condenadas mediante sentencia firme a la pena de pérdida de la posibilidad de
obtener subvenciones o ayudas publicas.

b) No haber justificado las ayudas econdmicas recibidas con anterioridad por el Ayuntamiento
de San Juan de Aznalfarache.

c) Estar incursa en algunas de las circunstancias establecidas en el articulo 13.2 de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre. Sin embargo, atendiendo a las especiales circunstancias de las
personas a las que va dirigida esta ayuda, se les excepciona de la prohibicién de no hallarse al
corriente en el cumplimiento de las obligaciones ftributarias o frente a la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes.

Importe
El importe maximo a subvencionar por todos los conceptos para cada solicitante sera de tres

mil euros (3.000 euros). El presupuesto de las obras solicitadas no podra ser inferior a cien
euros (100 euros).



5.16. Anexo 16: Direccion y ubicacion de la Oficina Municipal de la
Vivienda.

- Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache. Plaza de la Mujer Trabajadora s/n. San Juan de
Aznalfarache (Sevilla). 41.920. TIf. 954 17 92 20.




5.17. Anexo 17: Direcciéon y ubicaciéon de las Viviendas de Propiedad
Municipal.
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